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Executive Summary

Key Takeaways LEG

A Ambitionierte Klimaziele bis 2030 - validiert durch die Science-Based Target Initiative: Reduktion von 47% der
Scope 1und 2 Emissionen bis 2030 im Vergleich zu 2019, dies entspricht 21 kg CO,e/m?

Alm Jahr 2025 wurden alle gesetzten Ziele im Bereich Environment erreicht
A Identifikation emissions- und kosteneffizienter Manahmen zur CO,-Reduktion
A Nachhaltige Transformation des LEG-Bestands und des LEG-Geschaftsmodells

A Sustainability as business opportunity: Geschaftsmodelle im Bereich Klimaschutz, Grindung von Green Ventures und
Positionierung als Losungsanbieter — Kumulierte Beteiligungsertrage' der Green Ventures bis 2028 von 20 Mio. € geplant (LTI)

E @/’\9 Klimaschutzstrategie der LEG — Emission reduction & innovative solutions

Fokus auf bezahlbaren Wohnraum und kontinuierliche Verbesserung der Mieterzufriedenheit (77 % erreicht)
Kontinuierliche Verbesserung der Mitarbeiterzufriedenheit, gemessen an Befragung ,Great Place to Work” (73,5 erreicht)
Starkere Zusammenarbeit innerhalb der Nachbarschaft und den Quartieren, den Kommunen und kommunalen Unternehmen
sowie der Lokalpolitik

A Good Compliance als Basis fiir gute Unternehmensfiihrung und verstarkter Fokus auf IT-Sicherheit, Zielsetzungen zu
Awareness-Schulungen der Mitarbeiter

AFokussierung auf Emissionseffizienz auch in der Vergiitungslogik verankert

ARisikoranagement: Physische Klimarisiken & Transitorische Risiken werden regelmafig bewertet und Mitigationsmalnahmen
regelmafig geprift

G 4 Governance Ziele - Good Governance as our Foundation
Ve
»

1:inkl. potenzieller Verkaufserlésen
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—— ESGbeider LEG

Unternehmensstrategie LEG

Die auf ein volatiles Marktumfeld angepasste Unternehmensstrategie ist im ESG-Rahmenwerk eingebettet

Was hat sich seit 2021
verandert und wie hat die
LEG darauf reagiert?

Optimierung und Ausbau der Starkung
Digitalisierung des Wertschopfungskette des Portfolios
Kerngeschéaftes A Umstellung der
ﬁiQ:} @ @ @ D HauptsteuerungsgrolRe auf AFFO
] ié} ) ) A Refinanzierung ist teurer geworden
A Erschlieflung von A Mehrwertservices A Fokus auf bezahlbares Wohnen A ) ) )
Mietwachstumspotentials Energie, Handwerker, in Deutschland Rohstoffpreise sind gestiegen und
Multimedia ... Baukosten liegen auf einem hohen
; . ; Niveau
A Erhdhung der A Green Ventures A Durchfihrung des
Kundenzufriedenheit _ dekarbo® termios’ Verkaufsprogramms 0 Neubau dementsprechend

eingestellt (bestehende
Projekte werden jedoch

A Digitalisierung von Prozessen und A Digitale Services A Selektive organische und
abgeschlossen)

Effizienzsteigerung @) voutilly anorganische Investitionen
A Gegriindete Green Ventures haben

einen positiven Einfluss auf die
@‘\\ Solide Cash-neutrale Unternehmenssteuerung Wertschépfungskette

. Ausgewogene langfrisitige Finanzierungsstruktur
A Finanzstruktur o .
Weitreichender Zugang zu Finanzierungen

ESG-Rahmenwerk und Innovation
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—— ESGbeider LEG

Fokus der Nachhaltigkeitsstrategie liegt auf den Klimazielen LEG

Unter den Leitlinien Emissionseffizienz, Kostenreduktion sowie einer geschaftsorientierten Umsetzung

Environment
Der Hauptfokus der Nachhaltigkeitsstrategie 2030 liegt auf Klimaschutz und Dekarbonisierung
@ A Emissionseffiziente Umsetzung: CO,-Reduktion anstelle von Energieeffizienz
A Kosteneffiziente Umsetzung: Weniger Euro pro eingesparte Tonne CO,
— A Geschiftsorientierte Umsetzung: Griine Lésungen mit Beitrag zum Geschéftserfolg
) TN
£

\

\
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e & Governance
Sind in der Strategie der LEG bereits fest verankert und bilden

v @ eine wichtige Grundlage fir das Unternehmen
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—— ESGbeider LEG

Governance-Struktur

LEG

ESG wurde seit 2021 nochmal deutlich starker in der Governance-Struktur der LEG verankert

010

010
@ NACHHALTIGKEITSAUSSCHUSS

Lars von Lackum (Vorsitz)
FUNKTIONSTRAGER

COMMUNICATION/ CONTROLLING / ENERGY/

ACCCLHIEG PUBLIC AFFAIRS RISK MANAGEMENT ENERGIESERVICEPLUS

LEGAL / STRATEGY / TECHNICAL
COMPLIANCE / HR IR OPERATIONS

QL0
KONZERNFUNKTIONEN

Sustainability & Innovation

CORPORATE-RESPONSIBILITY-ZUSTANDIGKEITEN

in allen relevanten Funktionen, Tochtergesellschaften und Regionen

STEUERUNG,
BERICHT-
ERSTATTUNG UND
KOORDINATION

UMSETZUNG

Risiko-, Priifungs- und ESG-Ausschuss

A Seit 2025 Zusammenschluss des Risiko- und
Prifungsausschusses mit ESG-Ausschuss (seit 2022)

A 3-kopfiges Gremium mit vier Treffen pro Jahr

A Diskussion und Vorstellung ESG-relevanter Themen

Nachhaltigkeitsausschuss

A Teilnehmende aus wesentlichen Fachbereichen
A Diskussionen zu ESG-relevanten Themen
AFindet einmal pro Quartal statt

Bereich Sustainability & Innovation

A Mitte 2022 gegriindet

A Zentrale Schnittstelle zwischen Fachbereichen und
strategischen Entscheidungen

A Bundeln & Koordinieren aller ESG-relevanten Aktivitaten
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—— ESGbeider LEG

Short-term targets LEG

Seit 2021 setzt sich die LEG Jahresziele und ist damit auf dem richtigen Weg der ESG-Roadmap

E @/1\9 2022:  Reduktion um 4.000 t CO,e durch Modernisierungsprojekte

nvironment  5023.  Reduktion um 4.000 t CO,e durch Modernisierung und Kundenverhaltensanderung
2024: Reduktion um 4.000 t CO,e durch Modernisierung und Kundenverhaltensanderung
2025:  Einsparung von 6.000 t CO,e
2026: Einsparungvon 7.600t CO.e

In den letzten 4 Jahren wurden jedes Jahr die Ziele in der CO,-Einsparung Gberfullt

2022
2023
2024
2025

4.028
8.766

B Ubererfullt [l Zielwerte
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—— ESGbeider LEG

Long-term targets LEG

Auch die Langfristziele zeigen, dass die LEG bezuglich ihrer Umwelt- und sozialen Ziele auf Kurs ist

Long-term targets

()
E @9 2021-2024: Reduzierung der CO,-Emissionen um 10% innerhalb von 4 Jahren 299, \/
nvironment 2022 -2025:  Reduzierung der CO,-Emissionen um 10% (CO,e kg/m?) 14.9% \/

2023-2026:  Die dauerhafte Reduktion der relativen CO, Emissionseinsparungskosten in €/Tonne um 10%, durch

! dauerhafte bauliche Anpassungen an Wohngebauden der LEG On track
: 2024-2027:  Einbau & Inbetriebnahme von 2.000 Luft-Luft-Warmepumpen im Jahr 2027 im Eigen-Drittbestand On track
: 2025-2028:  Beteiligungsertrage und Verkaufsergebnisse der Green Ventures Uber 20 Mio. € On track
I 2026 - 2029 Die Reduktion der persistenten relativen CO, Emissionseinsparungskosten in Euro/Tonne um 20 % On track
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—— ESGbeider LEG

Nachhaltigkeitsziele LEG

Mitglied des UN Global Compacts mit Fokus auf folgenden Sustainable Development Goals (SDGs)

Nachhaltige Stadte und Gemeinden
Stadte und Siedlungen inklusiv, sicher widerstandsfahig und nachhaltig
gestalten

Keine Armut
Armut in jeder Form und Uberall beenden

Geschlechtergleichheit
Geschlechtergerechtigkeit und Selbstbestimmung
flr alle Frauen und Madchen erreichen

Nachhaltig Produzieren und Konsumieren
Nachhaltige Konsum- und Produktionsmuster sicherstellen

Malnahmen zum Klimaschutz
Umgehend Malinahmen zur Bekdmpfung des Klimawandels und seiner
Auswirkungen ergreifen

Bezahlbare und saubere Energie
Zugang zu bezahlbarer, verlasslicher, nachhaltiger
und zeitgemaler Energie

Leben an Land

Landdkosysteme schitzen, wiederherstellen & ihre nachhaltige Nutzung fordern,
Walder nachhaltig bewirtschaften, Wistenbildung bekdmpfen, Boden-
verschlechterung stoppen und umkehren und den Biodiversitatsverlust stoppen

Menschenwdrdige Arbeit & Wirtschaftswachstum
Dauerhaftes, breitenwirksames & nachhaltiges Wirtschafts-wachstum,
produktive Vollbeschaftigung & menschenwirdige Arbeit fir alle fordern

Industrie, Innovation und Infrastruktur

Eine belastbare Infrastruktur aufbauen, inklusive und nachhaltige Industrialisierung E SUSTAINABLE «‘"»ALS
fordern und Innovationen unterstitzen j DEVELOPMENT “an”




—— ESGbeider LEG

Ratings LEG

Gute Platzierungen in allen Ratings erreicht

ESG 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

M SC I @ Eiimg Seit 2022 auf AAA verbessert und gehalten
Ezﬁng 201 104 78 67 67 63 101 NiedrigeScoresim ESG Risk Rating

qi‘CDMP S Seit 2022 B

@_ EEFI?E(I%\'DEOFZ faBr;et . gsgcht , jgi;t tjaﬁz'?etret Validiertes Update der SBTs im Jahr 2024

C Prime Status wurde erstmalig 2022 erreicht
und konnte gehalten werden

ISSESG>>. D+ C-  C-

sBPR Gold Bewertung bereits seit 2020
kontinuierlich bestatigt

158 EsGl S8 Escr-

EPRA

el ST 0 Award

o DAX' DAX' DAX DAX DAX' DAX' Mitglied seit Beginn des Indexes
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https://www.issgovernance.com/file/2019/09/iss-esg-logo-1030x276.png

—— ESGbeider LEG

Sustainability as business opportunity LEG
Auf dem ESG-Grundgerust aufbauend wird Nachhaltigkeit weiter als Geschaftsmodell etabliert

Phase 1 Phase 2 Phase 3
“Laying the foundation” “Sustainability as business “Achieve climate milestone 2030"
opportunity”
AEntwicklung neuer Mafinahmen AEtablierte und effiziente Imple-
zur CO,-Reduktion zur Erfillung der mentierung des entwickelten
AEntwicklung und Aufstellung des \ eigenen Klimaambition mit Fokus auf Malinahmenkatalogs in hoher
CO,-Reduktionspfads bis 2045 Emissionseffizienz Geschwindigkeit und Effektivitat
Aldentifikation von ESG-Mafinahmen ASicherstellung von und Fokussierung Alnternationaler Wettbewerber fiir
zur energetischen Transition auf finanzierbare Reduktionsmafinahmen nachhaltige und klimafreundliche
ABezahlbarer Wohnraum als } AEtablierung der bereits gegriindeten ) Lésungen fur den Immobiliensektor
Kern des Geschaftsmodells Green Venture Gesellschaften im Eigen- ABezahlbarer Wohnraum als
AVerbesserung unserer Rating- und Drittbestand mit wirtschaftlichem Up- Kemelement. von LEG, um die
Performance sowie Integration side-Potenzial gesellschaﬁllchen He“rausforde—
von ESG-Zielen in die Vergitungs- / AWeitere Fokussierung auf bezahlbaren _rungen abbilden zu kénnen
systematik Wohnraum AGovernance als wesentliche Saule mit

AErfillung des hohen Governance- laufender Anpassung an
Anspruchs der LEG regulatorischen Anforderungen

\4

e 5024 N\ 2028 @ 2030

Factbook |



- '

33‘1.




Regulatorik

Regulatorische Herausforderungen fur die Immobilien-

wirtschaft

* Die
Bundesregierung

KSG CO CO,-Kosten-
Bqugeskhmaschutz— 2 anteilUng
gesetz TAX Kohlendioxidkosten-

aufteilungsgesetz

LkSG

Lieferketten-
sorgfaltsplfichtgesetz

fiir Wirtschaft fiir Wohnen, Stadtentwicklung

* Bundesministerium | Bundesministerium
und Klimaschutz | und Bauwesen

WPG

Warmeplanungsgesetz

GEG

Gebaudeenergiegesetz

BEG

Bundesforderung fur
effiziente Geb&ude

L o o [ [ o—>
2021 2022 2023 2024 2025 2026
EU- ESR CSRD Omnibus |
Taxonomie EU-Richtlinie zur Verschiebung der

EU-Emissions-
handel

Beschluss zur Reform

Unternehmensnachhaltig- Anwendepflicht der CSRD fur
bestimmte Unternehmen

keitsberichterstattung (<1000 Mitarbeiter)

EPBD

EU-Richtlinie Uber die
Gesamtenergieeffizienz von
Gebauden

Pariser Klimaabkommen 2015
A Begrenzung Erderwarmung auf < 2°C, vorzugsweise 1,5°C

Bundesklimaschutzgesetz 2020/2021; 2024

A Klimaschutzplan fir 2045 als ,Fahrplan
fir einen klimaneutralen Immobilienbestand”

A Einfilhrung der CO,-Umlage im Jahr 2021

A Abkehr von den Sektorzielen zur THG-Reduktion zu
sektorlibergreifenden Gesamtbetrachtung

Kohlenstoffdioxidaufteilungsgesetz 2023
A Beteiligung Vermieter an Kosten fiir CO,-Bepreisung

"Fit for 55" Programm der EU-Kommission

A Einfihrung des gesonderten Emissionshandelssystem
fir Verkehr und Gebaude ab 2028

A Reduktionsziel i.H.v. 43% bis 2030 (vs. 2005)

WPG und geplantes Gebdudemodernisierungsgesetz

(GModG)

A Geplantes GModG soll voraussichtlich zum 1. Juli 2026 in
Kraft treten und das GEG ablosen

A Zusammenspiel zwischen WPG und GModG soll somit
ebenfalls angepasst werden

Bundesférderung fiir effiziente Geb&dude (BEG)
A Fordermittel fiir Heizungstausch und Gebaudesanierung

Update
LEG




Regulatorik

Deutsche Klimaziele und EU-Klimaziele bestimmen den

regulatorischen Rahmen fur den Klimaschutz

(

EU-Klimaziele
(European Green Deal, Fit for 55)

(<0 N

{} NET
ZERO

-55%

Bis 2030 Bis 2050

CO,-Reduktion Klimaneutralitat

EPBD, EU-ETS, CSRD, EU-Taxonomie

©

Deutsche Klimaziele
(Klimaschutzgesetz)

- - e -

S

{} NET
ZERO

-65%

Bis 2030 Bis 2045

CO,-Reduktion Klimaneutralitat

u.a. KSG, WPG, GEG, BEG
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Regulatorik - EU

EU-Taxonomie | Umweltrechtsakt LEG

Klassifizierungssystem okologisch nachhaltiger Wirtschaftstatigkeiten

Bedeutung fiir LEG

———————— .- -

Einordnung Vorgaben fur die Wohnwirtschaft

2 =

A LEG berichtet seit 2022 nachhaltige (@)

1 A Mit der EU Taxonomie Verordnung SR . _ _ Wirtschaftstatigkeiten gemafll der
28 1. Klimaschutz 4. Ubergang zur Kreislaufwirtschaft )
I schafft die EU einen allgemeinen i %Cy sre EU Taxonomie Verordnung

|
|
|
1 Umweltziele zur Klassifizierung nachhaltiger Wirtschaftsaktivitaten
|
|
|
|

Rahmen, um Schritt fUr Schritt ein
EU-weites Klassifizierungssystem fur

Okologisch nachhaIAtige Wirtschafts- | F@ 3. Nachhaltige Nutzung und Schutz Z/@\i 6. Schutz und Wiederherstellung der
tatigkeiten zu entwickeln 1 () von Wasser- und Meeresressourcen 2n Biodiversitat und der Okosysteme
|

o XN i i
l 2. Anpassung an den Kiimawandel 5. Vermeidung und Verminderung
Q@

n
ﬂpoﬁ‘ﬁ von Umweltverschmutzung
Cecll]

AFur das Jahr 2025 kénnen folgende
taxonomiekonforme Anteile an
unseren Geschaftsaktivitaten

I Alm Rahmen der EU-Taxonomie miissen ékologisch nachhaltige ausgewiesen werden:

Umsatzerlose, Capex und Opex ausgewiesen werden, die zur
Erreichung der sechs EU-Umweltziele beitragen

A EU-Taxonomie zielt darauf ab,
Investitionen in nachhaltige Projekte
und Aktivitdten zu lenken, um die
Klimaziele der EU zu erreichen

A Umsatz 22,25%

A Zur Umsetzung dieser Vorgaben werden folgende Komponenten A Capex 30,84%

|
I
|
|
| bendtigt:
|
|
|
|

A Bisher miissen grofie
kapitalmarktorientierte Unternehmen,
die bereits unter die NFRD fallen
danach berichten

: A Opex14,60%
A Bewertung der okologischen Nachhaltigkeit von Aktivitaten pex i,
A Uberfuhrung der Nachhaltigkeitsbewertung in ein

/ Kennzahlensystem y;

!
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
\

- e e e e e e e e e e e o e -
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Regulatorik - EU

EU ETS Il - EU Emission Trading System || LEG

Separates Europaische Emissionshandelssystem fir Gebaude und Verkehr

________ - JR— o
Vorgaben fur die Wohnwirtschaft Bedeutung fiir LEG D

Einordnung

AEU ETS Il fir Gebaude und Verkehr
richtet sich an Verbraucher und
Anbieter von fossilen Energien in
diesem Bereich und erganzt die
Sektoren des EU ETS I.

A LEG wird vom EU ETS Il @
voraussichtlich ab 2028 erfasst

A Der EU-ETS ist ein Instrument der EU zur Reduzierung von THG- werden

Emissionen, das Unternehmen dazu verpflichtet, Emissionsrechte
(Zertifikate) zu erwerben oder zu handeln, um ihre CO,-
Emissionen innerhalb des Emissionshandelssystems zu

I
' I
! !
: !
: I
: I
: I
: [
I A Da die LEG neben ihrem
75%?? Gezamtem|i3|<3bner;jln dkter : : Kerngeschéaft auch ein nachhaltiges
weraen somit abgedeckt. [ | Biomasseheizkraftwerk betreibt,
A Unterstiitzt Ubergeordnete Ziele der | kontrollieren und zu verringern. 1 wirkt sich das EU-ETS Il positiv auf
EU und verfolgt folgendes Ziel: : I die Emissionsreduktion durch das
| : Kraftwerk aus
: [
: I
: I
: [
: [
: [
: I
! !

A Uber den Upstream-Ansatz wird das Inverkehrbringen von Treib-
und Brennstoffen mit einem Preis belastet. Die Preisbildung

430/ der Emissionen bis 2030 ggu.
© erfolgt frei Uber den Markt.

2005 zu senken

A Die Einfuhrung des ETS Il sollte ab
2027 starten, kann aber wegen hoher
Energiepreise um ein Jahr auf 2028
verschoben werden. Am 5 November
2025 haben die EU-Umweltminister
eine Verschiebung beschlossen. /

- e e e e e e e e e e e o e -

A Die Ausgestaltung muss noch in deutsches Recht (ibertragen
werden und mit dem derzeitigen Emissionshandelssystem vereint
werden

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
\

https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/ |
https://www.consilium.europa.eu/de/policies/green-deal/fit-for-55/ / | pdf (europa.eu) | Ubersicht Uber die Vorschldge zu den EU-Zielvorgaben (oeko.de | LU BTR1 Report 2025-07-
15.pdf Emissionshandel: Start des ETS 2 fir den Verkehrs- und Gebaudesektor auf 2028 (wahrscheinlich) verschoben - IHK Karlsruhe
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ESR | Effort Sharing Regulation LEG

Uberarbeitung der Lastenteilungsverordnung

________ - JR— "
Vorgaben fur die Wohnwirtschaft Bedeutung fiir LEG D

Einordnung

ETS fallen

A Betroffene Sektoren
(~60% der Emissionen der EU)
A StraRen- & inland. Seeverkehr

) Anforderungen der ESR ein
A Erhdhung des EU-weiten Gesamtziels: Von 30% auf 40%
CO,-Reduktion bis 2030 im Vgl. zu 2005

A Erhéhung der Zielvorgaben fir Deutschland: 50% im Vergleich zu

A Beitrag zum Ubergeordneten Ziel der EU-Ziel 2030 Ziel fiir Deutschland A Anforderungen der ESR beziehen i
EU, 55% der CO,-Emissionen bis CO, Emissionen 2030 sich auf Deutschland als .
2030 einzusparen, Teil von ,Fit for Mitgliedstaat der EU |
o ~36% M - AIn der Klimaschutzstrategie der !

A Daher Uberarbeitung der ESR, -40% -38% _50%, LEG wird der entsprechende Bei- '
(Verabschiedung 2023) : trag zum ESR durch die gesetzten :

A Erhéhung der verbindlichen wissenschaftlich-basierten Klima- I
Zielvorgaben fiir die Mitgliedstaaten ziele dargestellt ]
in denjenigen Sektoren festgelegt, Ausgang vorherige neue Ausgang vorherige neue A MafRnahmen zur Erreichung des |
die nicht unter das bestehende EU 2005 Zielvorgabe  Zielvorgabe 2005 Zielvorgabe  Zielvorgabe Klimaziels spielen auch auf die :

|
|
|
|

I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
]

- T en en en en e e e e e e e e e - - - .- -

A Gebiude vorherigen 38% (basierend auf Ausgangsniveau von 2005)
A Landwirtschaft A Wohnungswirtschaft gehort zu den betroffenen Sektoren, die
A Abfall unter das ESR fallen
s~ Akleine Industriebetriebe _ _ _ _ =7 L L e o e e e e e e e e e e e e — e ——— - =7 e e e - -

https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/ |
https://www.consilium.europa.eu/de/policies/green-deal/fit-for-55/ / | pdf (europa.eu) | Ubersicht Uber die Vorschlage zu den EU-Zielvorgaben (oeko.de

Factbook | inability | 2030
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CSRD | Corporate Sustainability Reporting Directive LEG

Einheitlicher EU-Berichtsstandard zur Nachhaltigkeitsberichterstattung

- em = -

'~ ‘ R

. .o . . I .o
Einordnung ! Vorgaben fiir die Wohnwirtschaft  Bedeutung fiir LEG
i . 0l
A [
| A Transparenz: Unternehmen sollen I Wesentlichkeitsanalyse mit Prinzip der doppelten Wesentlichkeit ; A Unternehmen, die aktuell schon @
| Vergleichbare, detaillierte und I ist die Basis der Berichterstattung 1 gem.der Non-Financial Reporting =
| verlassliche Nachhaltigkeits- ! I Directive (NFRD) berichten mussen,
! ' informationen veroffentlichen : Impact Wesentlichkeit: tatsachliche/ : sollten die“Standard-s eiggntlich |
:A Berichtspflicht ist abhangig von I potenzielle positive & negative Inside-Out-Perspektive : erstmals fu‘r das Berichtsjahr 2024 :
verschiedenen Faktoren (bisherige I Auswirkuneen des Unternehmens auf /—N ; anwenden; CSRD-UmsG wurde
: Pflicht, Mitarbeiteranzahl, Finanz- | Nachhaltiggkeitsthemen 0’ ) auch fo das Jahr 2025 nicht :
1| kennzahlen und Kapitalmarkt- : ........... | rechtzeitig beschlossen :
: i orle.nt|erung)” o I Finanzielle Wesentlichkeit: Chancen . enmen Glé?evwv\ithi(ﬁ : A LEG berichtet im Jahr 2026 das :
lA Eig(:r\;EgngS;JISE?EQRSSL;.s;?ESb|||tY : und Risiken von Nachhaltigkeits- K/, | Berichtsjahr 2025 freiwillig |
. - . . . . ' . . ..
: eine Standards : t}hrwet;nrir;:j;:;esﬂnanmelle Lage des Outside-In-Perspektive | vollumfanglich gemal der CSRD :
I z
: ESRS 1 ESRS 2 ! : A Fur die LEG sind die Standards E1 :
IATh feche Standard . : Sektoribergreifende Themenstandards mwelt ESRS ETBIS E5 : (BKeIIIrengaswc/fwgiiDé?(éi?:&ezer) und G
[ emenspezifische Standards werden : h Ereebnis der W lichkeits- Social ESRS S1 bis $4 '
' _ | jenach Ergebnis der Wesentlichkeits L
| auf Basis der Ergebnisse der I analyse Covermanee ESRS G : (Unternehmenspolitik) relevant
‘\ Wesentlichkeitsanalyse berichtet / ,

- e e e e e e e e e e e o e -

https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/ |
https://www.consilium.europa.eu/de/policies/green-deal/fit-for-55/ / | pdf (europa.eu) | Ubersicht Uber die Vorschlage zu den EU-Zielvorgaben (oeko.de

Factbook | inability | 2030


https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/
https://www.consilium.europa.eu/de/policies/green-deal/fit-for-55/
https://www.consilium.europa.eu/de/policies/green-deal/fit-for-55/
https://www.consilium.europa.eu/de/policies/green-deal/fit-for-55/
https://www.consilium.europa.eu/de/policies/green-deal/fit-for-55/
https://www.consilium.europa.eu/de/policies/green-deal/fit-for-55/
https://www.consilium.europa.eu/de/policies/green-deal/fit-for-55/
https://www.consilium.europa.eu/de/policies/green-deal/fit-for-55/
https://www.consilium.europa.eu/de/policies/green-deal/fit-for-55/
https://data.consilium.europa.eu/doc/document/PE-72-2022-INIT/de/pdf
https://data.consilium.europa.eu/doc/document/PE-72-2022-INIT/de/pdf
https://www.oeko.de/fileadmin/oekodoc/Einschaetzung-Fit-for-55.pdf
https://www.oeko.de/fileadmin/oekodoc/Einschaetzung-Fit-for-55.pdf
https://www.oeko.de/fileadmin/oekodoc/Einschaetzung-Fit-for-55.pdf

Regulatorik - EU

CSRD | Ergebnisse der Wesentlichkeitsanalyse

12 ESRS-Themen sind fur die LEG als wesentlich einzuordnen

Wesentlichkeitsmatrix

Update
LEG

Impacts
5
Nr. ESRS-Thema ESRS-Unterthema
1. g 1 Klimawandel Energie
4 () 2 Klimawandel Klimaschutz
3 . _
3 Klimawandel Anpassung an den Klimawandel
®© e o e o passung
7 68 9. 10 4 4 Figene Belegschaft Arbeitsbedingungen
3 —————————— A
1 g 5 Eigene Belegschaft Gleichberechtigung und Chancengleichheit fir alle
6 Unternehmenspolitik Korruption und Bestechung
2 7 Unternehmenspolitik Schutz von Hinweisgebern (Whistleblowers)
8 Eigene Belegschaft Sonstige arbeitsbezogene Rechte
9 Verbraucher und Endnutzer Soziale Inklusion von Verbrauchern und/oder Endnutzern
1
10 Unternehmenspolitik Unternehmenskultur
11 Verbraucher und Endnutzer Informationsbezogene Auswirkungen fur Verbraucher
und/oder Endnutzer
0 12 Unternehmenspolitik Politisches Engagement und Lobbytatigkeiten
0,0 0,5 1,0 15 2,0 2,5 30 35

Risiken / Chancen




Regulatorik - EU

EPBD | Energy Performance of Buildings Directive LEG

Novellierung der Gebaudeenergieeffizienz-Richtlinie

- e e -

'~ ‘ R

Einordnung Vorgaben fiir die Wohnwirtschaft Bedeutung fir LEG —01
A Uberarbeitete Europaische Richtlinie A Wohngeb3ude: nationaler Gebauderenovierungsplan zur AKinftig zentrale Bedeutung der .
tragt als Teil des Green Deals zum Ziel schrittweisen Reduktion des Primarenergieverbrauchs (kWh/m?*a) Energieausweise bei der Bewertung &

eines vollstandig dekarbonisierten

|

: (Bezugsjahr: 3112.2020)
I Gebaudebestands bis 2050 bei, in dem

|

|

I

A bis 2030 um 16 %
A bis 2035 um 20-22 %

und Nachweisfuhrung zur Erfullung

der EPBD-Anforderungen
die Renovierungsrate der EU erhdht

werden soll A In der Klimaschutzstrategie der LEG

wird neben den CO,-Emissionen
auch der Primarenergieverbrauch
bertcksichtigt

A Nichtwohngebaude: gebiudespezifische Mindestvorgaben (MEPS)
mit der Pflicht die 16 % der energetisch schlechtesten Gebaude

]

[}

[}

]

[}

[}

[}

|

|

|

A Ubertragung ins nationale Recht muss :
(WPB) zu sanieren (Bezugsjahr 01.01.2020) :
|
|
[}
[}
[}
|
|
|
[}
]

|
|
|
|
I
|
|
|
|
|
|
bis zum 28.05.2026 erfolgen, die EU- [
y  Kommission setzt sich fir eine |
|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

| Verlangerung der Umsetzungsfrist ein A Weitere zentrale Handlungsfelder im Bereich von: Solarenergie,

Nachhaltiger Mobilitat, Gebaudetechnik, Renovierungspéssen A Mafinahmen zur Erreichung des

Klimaziels spielen ebenso auch
auf die Anforderungen der
EPBD ein

I A Mit dem neuen Gebiudemoderni-

! A Neue Energieausweise nach Vorgaben der EPBD, Einteilung wie folgt:

sierungsgesetz sollen die Vorgaben der
EPBD 1:1 umgesetzt werden

A Nullemissionsgebaude
Lo

¢ Gleichmaélige Verteilung,
D

E

|
I A Die nationalen Geb&dudeenergie-

I effizienzklassen sollen bis 2029
I harmonisiert werden

A Bisher erreichte Reduzierung der

Primarenergie des Wohngebaude-
(I, A ‘ ~~
(A Bis heute ist kein Entwurfsstand bekannt Schlechteste nationale Gesamtenergieeffizienz bestands von 16 % gegenuber 2020

N ! _ 7 (1525 kWh/m*a auf 128 kWh/m?*

festgelegt durch Mitgliedstaat

https://www.roedl.de/themen/fokus-immobilien/2024/februar/gebaeudeenergieeffizienzrichtlinie
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https://www.roedl.de/themen/fokus-immobilien/2024/februar/gebaeudeenergieeffizienzrichtlinie
https://www.roedl.de/themen/fokus-immobilien/2024/februar/gebaeudeenergieeffizienzrichtlinie
https://www.roedl.de/themen/fokus-immobilien/2024/februar/gebaeudeenergieeffizienzrichtlinie

Regulatorik

Deutsche Klimaziele und EU-Klimaziele bestimmen den

LEG

regulatorischen Rahmen fur den Klimaschutz

©

EU-Klimaziele
(European Green Deal, Fit for 55)

(<0 N

{} NET
ZERO

-55%

Bis 2030 Bis 2050

CO,-Reduktion Klimaneutralitat

EPBD, EU-ETS, CSRD, EU-Taxonomie

QIS =

_______________
/ Fokus der ndchsten Folien
@

Deutsche Klimaziele
(Klimaschutzgesetz)

(co; NS

{} NET
ZERO

-65%

Bis 2030 Bis 2045

CO,-Reduktion Klimaneutralitat

u.a. KSG, WPG, GEG, BEG
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Regulatorik - Deutschland

KSG | Bundes-Klimaschutzgesetz LEG

Durchsetzung der deutschen Ziele und Klimaneutralitat bis 2045 als Kern nationaler Klimapolitik

COZ'EmiSSionen nach Anteil je Sektor in Deutschland ADer Immobiliensektor macht 30% der Emissionen R
Mio. t in Deutschland aus (2023) 02
Nationale Ziele ) Yo
1,251 ADas Klimaschutzgesetz erfordert eine Reduzierung
der CO,-Emissionen auf 65% im Vergleich zu1990 (9
m bis 2030 und Klimaneutralitat bis 2045
164 " . . . :
_65% Abfallwirtschaft A Deutschland befindet sich bei Klimazielen 2030
. [ | . und Sonstiges erstmals auf Kurs
746 ~88% B Landwirtschaft A = : :
. - A Gebaudesektor verfehlt Ziel bis 2030 um
. Verkehr 32 Mio. Tonnen
439 ) A Reform des deutschen KSG 2024:
= Gebaude Sektorspezifische-Emissionsminderungsziele
al , wurden durch sektorenibergreifende
ndustrie
466 150 Gesamtbetrachtung ersetzt
m Energiewirtschaft A Gesamtdeutsches Emissionsziel im Fokus
1990 2010 2015 2021 2022 2030 2040 2045 A Bei Nicht-Einhaltung werden zusatzliche
(Forecast (Treibhausgas- Klimaschutzmalinahmen erlassen
und Ziel) neutralitat)

Source: Umweltbundesamt, dena, BMWK (2024)
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NEHS | Nationales Emissionshandelssystem LEG
CO,-Bepreisung in Deutschland

- e e -

'~ ‘ R

. o0 . . I .o
Einordnung ! Vorgaben fiir die Wohnwirtschaft  Bedeutung fiir LEG
: I 02

o . ) | Bepreisung der Emissionen in Deutschland I ) ) ) /c/
1A Seit 2021 als Instrument fir das Fit for : Freie I ALEG ist durch die Umsetzung in das @)
I 55, umfasst dabei mehr Sektoren als das | €/t COe s 55-65 Preisbildung I CO,KostAufG 2023 direkt [
: EU-ETS |, u.a Landwirtschaft, | " " 55 % : betroffen :
| Forstwirtschaft, Gebaude- und | / | I

[ 30 30 / o

: ) Strafienverkehr | ° / : A Ubergang ab 2028 ist abhangig von :
|A Preis fur alle Treib- und ! . / 1 der Umsetzung des EU-ETS Il (Cap-
 Brennstoffeinsatze, : i I and-Trade-System) |
1A Ei . ) 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 | |
|A E,lnnahmeverwendung. I' A Upstream Ansatz: das Inverkehrbringen von Treib- und Brennstoffen [ |
1 ADurchschnittliches jghrliches I (Ende Nutzungsstufe) wird mit CO,-Preis belastet 1 ALEG bertcksichtigt den CO,-Preis |
! Aufkommen: 10,99 Mrd. € : A Seit 2021: Umlage der Heizkosten von Mieter*innen als Inverkehrbringen : in der Planung: Malinahmen zur |
: AMitfinanzierung, Abschaffung EEG- 1 V" Treib-und Brennstoffen COzReduktion leisten :
| Urnlage, Serielle Sanierungen I A Seit 2023: CO,KostAufG - Kostenaufteilung zwischen Vermieter und | entsprechenden Beitrag zur ,
| Dekarbonisierung der | , Mieter in Abhang|g‘l'<e|t der CO,-Emissionen I Kosteneinsparung beim CO,-Preis
| Wa infrastruktur. Berat I A Seit 2024: ,3-in-1- Uberwachungsplan” mit drei Teilanwendungen — EU ETS |
| armeln ra-S FUKtUr, Beratungen I -und EUETS Il-Uberwachungsplan bauen auf nEHS-Uberwachungsplan |
\ Energieeffizienz, etc. ! auf, um mehrfache Dateneingabe zu vermeiden ]

DEHSt: https://www.dehst.de/DE/Nationaler-Emissionshandel/nEHS-verstehen/nehs-verstehen_node.html DEHSt - Homepage - Anpassung des nEHS-Uberwachungsplans bei Inverkehrbringen
von Biomethan, Bio-LNG oder synthetischem Methan
Leitfaden zum Anwendungsbereicht sowie zur Uberwachung und Berichterstattung von CO2-Emissionen - Nationales Emissionshandelssystem 2023 bis 2030
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https://www.dehst.de/SharedDocs/downloads/DE/nehs/nehs-leitfaden-monitoring-2023-2030.pdf?__blob=publicationFile&v=18
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https://www.dehst.de/SharedDocs/downloads/DE/nehs/nehs-leitfaden-monitoring-2023-2030.pdf?__blob=publicationFile&v=18

Regulatorik - Deutschland

CO,KostAufG | CO,-Kostenaufteilungsgesetz LEG

Kostenaufteilung zwischen Vermieter und Mieter

- em = -

Bedeutung fir LEG

- ld

Einordnung Vorgaben fur die Wohnwirtschaft

O
I\J"U

A Bereits angewendet und bei

2
§

Q

Aufteilung ist abhangig vom CO,-Ausstol§ pro m* Wfl. und Jahr

I

' I

! I

: I

| : I
b : inkg COLe I Abrechnungen beriicksichtigt |
I A Zweck des CO,KostAufG: Nutzer eines : A Dor LEG <ind im Jahr 2023 sind !
: Gebaudes sollen zu energieeffizientem | - bis:i | Cgr . tsm - |rT_| ”a;] r ~23|3r16 y :
| Verhalten und Gebaudeeigentimerzu I~ "’ I EUF22 Ods'enjmh 20624\1/(‘)“H . o
I Investitionen in klimaschonende : e | Lnem Jent nRohevon
I Heizungssysteme und zu e : ~2,37 Mio. EUR entstanden )
: energetischen Sanierungen angereizt | zopis<37 | AKlimaschutzstrategie der LEG :
| werden : 37 bis<42 I bericksichtigt die |
:A 10-stufiges System zur Verrechnung des | j; EE::; : Eoztingmsparénghdurch CO,- :
i CO,-Ausstolles eines Gebaudes pro m?2 | - 50k | eduktionsmatnahmen |
! und Jahrund Kosten-aufteilung : Mieteranteil [l Vermieteranteil : !
: zwischen Vermieter und Mieter | | !

:A Gesetz besteht seit 2023 : Alle Vermieter sind davon betroffen :

\ : ]

inability | 2030



Regulatorik - Deutschland

WPG | Warmeplanungsgesetz LEG

Teil der nationalen Dekarbonisierungsstrategie

- e e -

Bedeutung fir LEG

Einordnung Vorgaben fur die Wohnwirtschaft

A Wohnungswirtschaft wird maRgeblich von den Ergebnissen der
kommunalen Warmeplanung beeinflusst

A Auswirkungen der kommunalen
Warmeplanung auf die LEG

1A Ziel: Dekarbonisierung der
leitungsgebundenen Warmeversorgung
Uber Warmenetze als wichtige Saule fur
(kosten-)effiziente & THG-neutrale
Waérmeversorgung

A Verpflichtende Vorgaben zur Warmeplanung an die Lander
Gebiete ab 100.000 Einwohnern: WP bis 30.06.2026

Alle weiteren Gemeinden: WP bis 30.06.2028, vereinfachtes
Verfahren fir kleinere Gemeinden!

A Verstarkte Zusammenarbeit mit
Kommunen und Energieversorgern
ist notwendig zur Kommunalen
Warmeplanung

|

|

|

|

- |

: |

: |

: |

| ) | 50

I A ldentifizierung und Festlegung von |

I Warmenetzgebieten & Gebieten fiir | Dekarbonisierung der Warmenetze:

I dezentrale Wirmeversorgung auf Basis 30% erneuerbare Energie o. unvermeidbare Abwarme bis 2030

von Bestands- und Potenzialanalysen 1 80% bis 2040
|
I
|
|
|
|
|
|
|

100% bis 2045

A Abhangigkeit zum Energieversorger
bei der Dekarbonisierung der
Warmenetze (bei den Scope 2
Emissionen)

|
I A Prinzip der Technologieoffenheit: auch
H, kann fir Teilgebiete als geeignet
eingestuft werden

A Warmenetzbetreiber missen bis 31.12.2026 einen Transformations-

| und Wéarmenetzbauplan vorlegen

I A Das Gesetz ist am 01.01.2024 in Kraft

A Eine Novellierung des Warmeplanungsgesetzes ist fiir 2026 geplant:

I et Y i S U ————

[ getreten % Vereinfachung der kommunalen Warmeplanung fir Kommunen
| a <15.000 Einwohner
' / . Keine Kopplung an GEG/GModG ,

- e e e e e e e e e e e o e -

1: unter 10.000 Einwohner | https://www.omwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/Waermeplanung.html ;

https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/kommunale-waermeplanung.html;jsessionid=844£177A422B4CC9761A9D127A939219.1 cid350



https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/Waermeplanung.html
https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/kommunale-waermeplanung.html;jsessionid=844E177A422B4CC9761A9D127A939219.1_cid350
https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/kommunale-waermeplanung.html;jsessionid=844E177A422B4CC9761A9D127A939219.1_cid350
https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/kommunale-waermeplanung.html;jsessionid=844E177A422B4CC9761A9D127A939219.1_cid350
https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/kommunale-waermeplanung.html;jsessionid=844E177A422B4CC9761A9D127A939219.1_cid350
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GEG| Gebaudeenergiegesetz LEG
Novellierung 2024

. S R
Vorgaben fur die Wohnwirtschaft Bedeutung fiir LEG .

Einordnung

A LEG ist vom GEG direkt betroffen, //‘}
direkte Abhéngigkeit von der
Warmeplanung

1A Zweck der Novelle des Gebaude-
energiegesetzes: Schrittweiser Umstieg
von fossilen Brennstoffen auf erneuer-
bare Energietrager zum Heizen und zur
Warmwasserbereitung als Beitrag zum
Klimaschutzgesetz

Alm GEG geregelten Verpflichtungen gelten nur fiir den Einbau
neuer Heizungen, bestehende Heizungen kénnen weiter
betrieben & defekte Heizungen repariert werden

A In der Klimaschutzstrategie der
LEG wird der entsprechende
Beitrag zum GEG durch die
MafSnahmen ersichtlich

A Bei einer Heizungshavarie gibt es Ubergangslésungen und
mehrjahrige Ubergangsfristen

AKlimaneutral: bis 2045 muss in

allen Gebauden ausschliefllich mit
erneuerbarer Energie geheizt werden,

technologieoffen:

Anschluss WP, auch  Stromdirekt- Hylbrid- Solarthermie Holz & A Insbesondere der Heizungstausch,

: s Wa t LLWP hei hei -hei Pellet-Of Fernwarmeanschlisse sowie der
GEG macht den Umstieg verbindlich armens Slzing clzing SIZ0g slerten 4
. Einsatz von Luft-Luft-
H,-ready Biomasse-
Weitere Verpflichtungen Gasheizung heizung Warmepumpe gemeinsam mit

A 650/0: ab 2024 soll moéglichst jede

neue Heizung mit 65% erneuerbarer
Energie betrieben werden

dem Green Venture dekarbo®
(emissionseffiziente Warme-
versorgung) spielen hier direkt auf
die Erfullung des GEGs ein

A §60c: Pflicht zum hydraulischen Abgleich bei Einbau von
wasserbasierten Heizungssystemen

I et Y i S U ————

|
|
|
|
I
|
|
|
|
|
[
1 ADie vorgesehene Regelung zur Erreichung des 65% Ansatzes ist
|
|
|
I
|
|
|
|
|
|
|

- = en en en en e e e e e e e e o - - .- -

A §71a: ab 01.01.2025 Energieverbrauchs- und Effizienzanzeige, die
~ _/ ineffizienten Betrieb erkennt s

- e e e e e e e e e e e o e - - e e e e e

https://www.bundesregierung.de/breg-de/aktuelles/neues-gebaeudeenergiegesetz-2184942

Factbook | inability | 2030
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GModG | Gebaudemodernisierungsgesetz LEG
Novellierung 2026 geplant

- e e -

'~ ‘ R

Einordnung | Vorgaben fiir die Wohnwirtschaft . Bedeutung fiir LEG .
! : -
1A Das bisherige GEG wird durch ein neues | A Der Einbau von Gas- und Olheizungen bleibt weiterhin méglich 1 ALEG ist vom GModG direkt ’/?
I Gebaudemodernisierungsgesetz : A Technologieoff Hei catal I betroffen, direkte Abhangigkeitvon 1
I ersetzt (Inkrafttreten ist zum 1. Juli : echnologieottener Heizungskatalog : der Warmeplanung |
: 2026 geplant) I A Statt 65%-Regel Einfiihrung einer ,Bio-Treppe’/Griingas-Quote bei L Alnder i N o EG:
L ‘ - 1 fossilen Heizungen | n der Klimasc utzstrategle- erlL !
A Ziel bleibt weiterhin Klimaneutralitat bis | ) | wird der entsprechende Beitrag zur |
2045, jedoch mit gednderten Pflichten | A Ab 01.01.2029 Mindestanteil an klimafreundlichen Brennstoffen ) Klimaneutralitat durch die |
 und mehr Technologieoffenheit : von mind. 10%, stufenweise Steigerung bis 2040 | Mafnahmen ersichtlich |
:A Geplante Abschaffung der bisherigen : Weitere Anderungen: : A Kosteneffiziente Heizlosungen :
: 65%—Ernguerbare—Energien—Regel fur | A Entfall der Warmeplanungspflicht fur kleine Kommunen (< 15.000 : bleibe? rentabel uAnAd die Ft?rderung :
: neue Heizungen (GEG §71-71p, §72) I Einwohner) | von griinen Investitionen wird '
Vi A ' . I, . e ! fortgesetzt [
A Die Vorgaben der EPBD sollen mit dem | A BEG-Férderung fur effiziente Heizsysteme bleibt bis mind. 2029 :
i GModG 1:1 umgesetzt werden, ! gesichert [
i mogliche Spielrdume sollen : [
I ausgeschopft werden : ’l
\\ _ ! e e M L. - 7 o

- e e e e e e e e e e e o e -

https://oekozentrum.nrw/aktuelles/detail/news/update-zum-gebaeudeenergiegesetz/ zum Gebaudeenergiegesetz : Oko-Zentrum NRW

Factbook | inability | 2030
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BEG | Bundesforderung fur effiziente Gebaude

Zusammenfassung friherer Forderprogramme

Programm

Forderfahige
Malnahmen

Max. forder-
fahiger Betrag

Forderquote!?

Art der
Forderung

Verwendung
beider LEG

% BEG Energieeffiziente Gebaude

(BEG WG)

A Effizienzhaus 40, 40 EE / NH

A Effizienzhaus 55, 55 EE / NH

A Effizienzhaus 70, 70 EE / NH

A Effizienzhaus 85, 85 EE / NH

A Effizienzhaus denkmalgeschuitzt, denkmalgeschitzt EE / NH
A Planung

€120.000 - €150.000
Planung: €4.000 (max. €40.000 fir jedes Geb&ude)

5% — 20%, +5% fur EE oder NH, +10% fur WPB, +15% fur serielle
energetische Sanierung (serielle Sanierung in Kombination mit
WBP ist auf 20% beschrankt); Planung: 50%

Zinssubventioniertes Darlehen
mit Tilgungszuschuss

v

S, BEG EinzelmaRnahmen
/=2 (BEGEM)

A Gebaudehille (u. A. Warmedammung, Fenster, Haustlren)
A Anlagentechnik auRer Heizung

A Digitale Systeme (Efficiency Smart Home)

A Heizungstechnik

A Heizungsoptimierung

A Planung

£€30.000 (fur die 1. Wohneinheit), €15.000 (jeweils fir die 2. bis
6. Wohneinheit), €8.000 (ab der 7. Wohneinheit)
Planung: €2.000 (max. £€20.000 pro Gebaude)

15% — 30%, +5% Effizienz Bonus fur Warmepumpen
Planung: 50%

Direkter Zuschuss

v

1 Jeweils pro Wohneinheit. 2 bezogen auf den forderféhigen Betrag.

ility 1 2030
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Externe Herausforderungen

Externe Herausforderungen fiir die Wohnungswirtschaft LEG
beeinflussen Nachhaltigkeitsstrategie

- - e o -

Regulatorik & Gesetzgebung

Steigende Anforderungen

! _ durch gesetzgebungsspezifische /
! Anderungen auf EU & nationaler Ebene !
| |
' Bezahlb Kiimaneutrales '
eza arer Iimaneutrales K H
.. . apitalmarkt &
Makrodkonomische Wohnraum NS Portfolio "

Investoreninteresse

[
Veranderungen !
ESG zum Standard im ]

I
I

Gestiegene Zinsen und Energiekosten
als zusatzliche Herausforderungen
der Immobilienwirtschaft L E‘ -
o

—
Q=
—
INle
r

Finanzsektor geworden

Interessensveranderung durch politische
Neuerungen

Sustainability Agenda 2030

Factbook I S



Externe Herausforderungen — Regulatorik & Gesetzgebung

Sowohl auf europaischer als auch auf nationaler Ebene nahmen

die regulatorischen Anforderungen in den letzten Jahren zu

EU-Emissionshandel Il

Separates System fir Gebéude
und Verkehr

EU-Taxonomie
Klassifizierung nachhaltiger
Wirtschaftsaktivitaten

CSRD

EU-Richtlinie zur Unternehmens-
nachhaltigkeitsberichterstattung

EU-Klimaziele
(European Green Deal, Fit for 55)

ESR

Lastenverteilungsordnung

EPBD
EU-Richtlinie Uber die Gesamt-
energieeffizienz von Gebauden

Deutsche Klimaziele

(Klimaschutzgesetz)

®

>

Bundesregierung

fidr Wirtschaft
und Klimaschutz
KSG
Bundesklimaschutz-
gesetz
CO,KostAufG

Kohlenstoffdioxid-
aufteilungsgesetz

LkSG

Lieferketten-
sorgfaltspflichttgesetz

GEG

Gebaudeenergiegesetz
kinftig
Gebaudemodernisierungs
gesetz (GModG)

Factbook |

LEG

)

* Bundesministerium | Bundesministerium
&

fiir Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen

NEHS

Nationales Emissions-
handelssystem CO,-
Bepreisung in Deutschland

BEG

Bundesférderung fir
effiziente Gebéude

WPG

Warmeplanungsgesetz

inability 1 2030
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Externe Herausforderungen — Makrodkonomische Verdnderungen

Bezahlbarer Wohnraum wird aufgrund hoher Zuwanderung LEG
und Anstieg des Preisniveaus weiter stark nachgefragt

Bevolkerungsbewegungen in Deutschland

—— 7uzlige Lebendgeborene
3.000.000 Fortzlige e Gestorbene

2500000 MM Saldo Wanderungsbewegung und Bevélkerungswachstum
2.000.000
1.500.000
1.000.000
500.000

-500.000

-1.000.000
-1.500.000

-2.000.000

GdW 2024, Hans-Bockler-Stiftung 2024
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Bevoelkerung/Sterbefaelle-
Lebenserwartung/Tabellen/Irbev04.html#242408

LEG-Mieten vs. Einkommen
(Beispiele)
in€

Durchschn. Nettokaltmiete

1t (63m) 2025 I 445

Kein Einkommen -
Burgergeld/Sozialhilfe: Single 1 Kind 1.743

Durchschn. Einkommen NRW:
Single (Netto) 2024 3.200

Mindestlohn 40h/Woche
Single (netto) 2025 1.500

Durchschn. Rente Frauen 1.720
2024 DE*
Durchschn. Rente Ménner

2024 DE” 2.320

Regelsatz Burgergeld
NRW 2025 963

1,9 Mio. glinstige WE fehlen Davon 1,4 Mio. giinstige Apartments

| indeutschen GrofSstadten <45m? fur 1-P-Haushalte
\ T o
P

“durchschnittliche Bruttorente: Jede fiinfte Person im Ruhestand hat maximal 1400 Euro netto pro Monat zur Verfiigung - Statistisches Bundesamt
https://www.dgb.de/themen/++co++ef171378-cbfb-11ea-af64-001a4a160123 ),

Bedarfsrechnung Alleinerziehende, 4-jahriges Kind: Leistungen und Bedarfe im Birgergeld - BMAS

Einkommen NRW: NRW: 2024 verdienten Vollzeitbeschaftigte 62 119 Euro brutto | Landesbetrieb ITNRW

Wohnungsmangel: Wohnungsnot in Deutschland - Zahlen, Fakten, Studien - Hans-Bockler-Stiftun:
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Externe Herausforderungen — Makrodkonomische Verdnderungen

2 Schwieriges Finanzierungsumfeld und hohe Baupreise fuhren LEG
zu deutlich sinkenden Bauinves