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Executive Summary

S

G

E Klimaschutzstrategie der LEG ςEmission reduction & innovative solutions
ÁAmbitionierte Klimaziele bis 2030 ςvalidiert durch die Science-BasedTarget Initiative: Reduktion von 47% der 

Scope1 und 2 Emissionen bis 2030 im Vergleich zu 2019, dies entspricht 21 kg CO2e/m² 

ÁIm Jahr 2025 wurden alle gesetzten Ziele im Bereich Environment erreicht 

ÁIdentifikationemissions- und kosteneffizienter Maßnahmen zur CO2-Reduktion 

ÁNachhaltige Transformation des LEG-Bestands und des LEG-Geschäftsmodells

ÁSustainabilityasbusinessopportunity: Geschäftsmodelle im Bereich Klimaschutz, Gründung von Green Ventures und 
Positionierung als Lösungsanbieter ςKumulierte Beteiligungserträge1der Green Ventures bis 2028 von 20 Mio. ϵ geplant (LTI)

Soziale Ziele ςSocialasCore of our Corporate DNA 
ÁMieter: Fokus auf bezahlbaren Wohnraum und kontinuierliche Verbesserung der Mieterzufriedenheit (77 % erreicht)

ÁMitarbeiter: YƻƴǘƛƴǳƛŜǊƭƛŎƘŜ ±ŜǊōŜǎǎŜǊǳƴƎ ŘŜǊ aƛǘŀǊōŜƛǘŜǊȊǳŦǊƛŜŘŜƴƘŜƛǘΣ ƎŜƳŜǎǎŜƴ ŀƴ .ŜŦǊŀƎǳƴƎ αDǊŜŀǘ tƭŀŎŜ to²ƻǊƪά  όтоΣр ŜǊǊŜƛŎƘǘύ 

ÁGesellschaft: Stärkere Zusammenarbeit innerhalb der Nachbarschaft und den Quartieren, den Kommunen und kommunalen Unternehmen 
sowie der Lokalpolitik 

GovernanceZiele ςGood Governanceasour Foundation
ÁGood Compliance als Basis für gute Unternehmensführung und verstärkter Fokus auf IT-Sicherheit, Zielsetzungen zu 

Awareness-Schulungen der Mitarbeiter 

ÁFokussierung auf Emissionseffizienz auch in der Vergütungslogik verankert

ÁRisikomanagement:Physische Klimarisiken & Transitorische Risiken werden regelmäßig bewertet und Mitigationsmaßnahmen
regelmäßig geprüft

1: inkl. potenzieller Verkaufserlösen.
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ESG bei der LEG & Strategieupdate

Factbook I Sustainability I 2030 4

2

Farknot Architect ς stock.adobe.com



Unternehmensstrategie  
Die auf einvolatiles Marktumfeldangepasste Unternehmensstrategie ist im ESG-Rahmenwerk eingebettet
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ESG bei der LEG 

Was hat sich seit 2021 
verändert und wie hat die 

LEG darauf reagiert?

Å Umstellung der 
Hauptsteuerungsgröße auf AFFO

Å Refinanzierung ist teurer geworden

Å Rohstoffpreise sind gestiegen und 
Baukosten liegen auf einem hohen 
Niveau

o Neubau dementsprechend 
eingestellt (bestehende 
Projekte werden jedoch 
abgeschlossen)

Å GegründeteGreen Ventures haben 
einen positiven Einfluss auf die 
WertschöpfungsketteCash-neutrale UnternehmenssteuerungSolide 

Finanzstruktur

Optimierung  und 
Digitalisierung des 
Kerngeschäftes

Ausbau der 
Wertschöpfungskette

Stärkung 
des Portfolios

Á Erschließung von 
Mietwachstumspotentials 

Á Erhöhung der 
Kundenzufriedenheit

Á Digitalisierung von Prozessen und 
Effizienzsteigerung

Á Mehrwertservices
Energie, Handwerker, 
aǳƭǘƛƳŜŘƛŀ Χ

ESG-Rahmenwerk und Innovation

dekarbo°

Ausgewogene langfrisitige Finanzierungsstruktur

Á Green Ventures

Á Digitale Services

Á Fokus auf bezahlbares Wohnen 
in Deutschland

Á Durchführung des 
Verkaufsprogramms

Á Selektive organische und 
anorganische Investitionen

Weitreichender Zugang zu Finanzierungen

Update



Fokus der Nachhaltigkeitsstrategie liegt auf den Klimazielen 
Unter den Leitlinien Emissionseffizienz, Kostenreduktion sowie einer geschäftsorientierten Umsetzung 
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ESG bei der LEG 

Sind in der Strategie der LEG bereits fest verankert und bilden 
eine wichtige Grundlage für das Unternehmen 

6

ÁEmissionseffiziente Umsetzung: CO2-Reduktion anstelle von Energieeffizienz

ÁKosteneffiziente Umsetzung: Weniger Euro pro eingesparte Tonne CO2

ÁGeschäftsorientierte Umsetzung: Grüne Lösungen mit Beitrag zum Geschäftserfolg

Der Hauptfokus der Nachhaltigkeitsstrategie 2030 liegt auf Klimaschutz und Dekarbonisierung 

Environment 

E
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GovernanceSocial &



KONZERNFUNKTIONEN
Sustainability & Innovation

CORPORATE-RESPONSIBILITY-ZUSTÄNDIGKEITEN
in allen relevanten Funktionen, Tochtergesellschaften und Regionen

UMSETZUNG
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VORSTAND

LARS VON LACKUM
(CEO)

DR. KATHRIN KÖHLING
(CFO)

DR. VOLKER WIEGEL
(COO)

GESAMT-
VERANTWORTUNG

AUFSICHTSRAT
Michael Zimmer

NOMINIERUNGS-
AUSSCHUSS

Michael Zimmer

VERGÜTUNGS-
AUSSCHUSS

Martin Wiesmann

PRÄSIDIUM
Michael Zimmer

RISIKO-, PRÜFUNGS- UND 
ESG-AUSSCHUSS
Dr. Claus Nolting

TECHNOLOGIE UND 
DIGITALISIERUNGS-

AUSSCHUSS
Dr. Katrin Suder

1
AUFSICHTSRAT

Governance -Struktur
ESG wurde seit 2021 nochmal deutlich stärker in der Governance-Struktur der LEG verankert 
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ESG bei der LEG 

Risiko-, Prüfungs- und ESG-Ausschuss  

ÁSeit 2025 Zusammenschluss des Risiko- und 
Prüfungsausschusses mit ESG-Ausschuss (seit 2022)
Á3-köpfiges Gremium mit vier Treffen pro Jahr
ÁDiskussion und Vorstellung ESG-relevanter Themen

Nachhaltigkeitsausschuss

ÁTeilnehmende aus wesentlichen Fachbereichen 
ÁDiskussionen zu ESG-relevanten Themen 
ÁFindet einmal pro Quartal statt 

Bereich Sustainability & Innovation

ÁMitte 2022 gegründet 
ÁZentrale Schnittstelle zwischen Fachbereichen und 

strategischen Entscheidungen 
ÁBündeln & Koordinieren aller ESG-relevanten Aktivitäten

1

2

3



Short - term targets
Seit 2021 setzt sich die LEG Jahresziele und ist damit auf dem richtigen Weg der ESG-Roadmap

ESG bei der LEG 
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2022: Reduktion um 4.000 t CO2e durch Modernisierungsprojekte

2023: Reduktion um 4.000 t CO2e durch Modernisierung und Kundenverhaltensänderung

2024: Reduktion um 4.000 t CO2e durch Modernisierung und Kundenverhaltensänderung

2025: Einsparung von 6.000 t CO2e

2026: Einsparung von 7.600 t CO2e

Environment

Update

2022

2023

2024

2025

4.028

8.766

6.639

6.139

Übererfüllt Zielwerte

In den letzten 4 Jahren wurden jedes Jahr die Ziele in der CO2-Einsparung überfüllt



29%

Long-term targets
Auch die Langfristziele zeigen, dass die LEG bezüglich ihrer Umwelt- und sozialen Ziele auf Kurs ist 

ESG bei der LEG 

Factbook I Sustainability I 2030 9

2021 ς 2024: Erhalt der hohen Mitarbeiterzufriedenheit (66% Trust Index) 

2022 ς 2025: Verbesserung des Kundenzufriedenheitsindex (CSI ) auf > 70% 

2023 ς 2026: aŜǎǎǿŜǊǘ ŘŜǎ α¢Ǌǳǎǘ LƴŘŜȄά ŦǸǊ ŘŜƴ [9D YƻƴȊŜǊƴ Ǿƻƴ 70%, welcher bei der  im Jahr 2026  LTI 
ǎǘŀǘǘŦƛƴŘŜƴŘŜƴ aƛǘŀǊōŜƛǘŜǊōŜŦǊŀƎǳƴƎ αDǊŜŀǘ tƭŀŎŜ to²ƻǊƪά ŜǊƳƛǘǘŜƭǘ ǿƛǊŘΦ

2024 ς 2027: Beschleunigung der Bearbeitungsdauer der gesamten Beschwerden von Mietern der LEG um 10% 
bis zum 31.12.2027 auf Basis der gemittelten Bearbeitungsdauer der erledigten Beschwerte-
Tickets aus März 2024 und September 2024 

2021 ς 2024: Reduzierung der CO2-Emissionen um 10% innerhalb von 4 Jahren

2022 ς 2025: Reduzierung der CO2-Emissionen um 10% (CO2e kg/m²)

2023 ς 2026: Die dauerhafte Reduktion der relativen CO2 Emissionseinsparungskosten in ϵκ¢ƻƴƴŜ ǳƳ 10%, durch 

dauerhafte bauliche Anpassungen an Wohngebäuden der LEG

2024 ς 2027: Einbau & Inbetriebnahme von 2.000 Luft-Luft-Wärmepumpen im Jahr 2027 im Eigen-Drittbestand

2025 ς 2028: Beteiligungserträge und Verkaufsergebnisse der Green Ventures über 20 Mio. ϵ

2026 ς2029 Die Reduktion der persistenten relativen CO2 Emissionseinsparungskosten in Euro/Tonne um 20 %

Environment

Social

On track

On track

On track

14,9%

Long-term targets

73,5%

On track

On track

77%

On track

Update



Nachhaltigkeitsziele 
Mitglied des UN Global Compactsmit Fokus auf folgenden SustainableDevelopment Goals (SDGs) 
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ESG bei der LEG 

Keine Armut
Armut in jeder Form und überall beenden

Geschlechtergleichheit
Geschlechtergerechtigkeit und Selbstbestimmung 

für alle Frauen und Mädchen erreichen

Menschenwürdige Arbeit & Wirtschaftswachstum
Dauerhaftes, breitenwirksames & nachhaltiges Wirtschafts-wachstum, 

produktive Vollbeschäftigung & menschenwürdigeArbeit für alle fördern

Industrie, Innovation und Infrastruktur
Eine belastbare Infrastruktur aufbauen, inklusive und nachhaltige Industrialisierung 

fördern und Innovationen unterstützen

Bezahlbare und saubere Energie
Zugang zu bezahlbarer, verlässlicher, nachhaltiger 

und zeitgemäßer Energie

Nachhaltige Städte und Gemeinden
Städte und Siedlungen inklusiv, sicher widerstandsfähig und nachhaltig 

gestalten

Nachhaltig Produzieren und Konsumieren
Nachhaltige Konsum- und Produktionsmuster sicherstellen

Maßnahmen zum Klimaschutz
Umgehend Maßnahmen zur Bekämpfung des Klimawandels und seiner 

Auswirkungen ergreifen

Leben an Land
Landökosysteme schützen, wiederherstellen & ihre nachhaltige Nutzung fördern, 

Wälder nachhaltig bewirtschaften, Wüstenbildung bekämpfen, Boden-

verschlechterung stoppen und umkehren und den Biodiversitätsverlust stoppen



Ratings 
Gute Platzierungen in allen Ratings erreicht
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ESG bei der LEG 

ESG 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

ESG
Rating

ESG
Rating 20.1 10.4 7.8 6.7 6.7 6.3 10.1

CDP
Score

SBTi
target

ISS 
ESG D+ Cς Cς

sBPR
Award

ESG
Index

AA AA AA AAA Seit 2022 auf AAA verbessert und gehalten 

SBTs 
eingereicht

Validiertes Update der SBTs im Jahr 2024

Gold Bewertung bereits seit 2020 
kontinuierlich bestätigt

Seit 2022 BB

Advisory Services | ISS

C Prime Status wurde erstmalig 2022 erreicht
und konnte  gehalten werden

SBTs
validiert

AAA

Mitglied seit Beginn des Indexes 

B

AAA

Update
validiert

B

AAA

B

Niedrige Scores im ESG Risk Rating 

Update

https://www.issgovernance.com/file/2019/09/iss-esg-logo-1030x276.png


1

Sustainability as business opportunity 
Auf dem ESG-Grundgerüst aufbauend wird Nachhaltigkeit weiter als Geschäftsmodell etabliert
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ESG bei der LEG 

3
ÁEntwicklung und Aufstellung des 

CO2-Reduktionspfads bis 2045

ÁIdentifikation von ESG-Maßnahmen 
zur energetischen Transition

ÁBezahlbarer Wohnraum als 
Kern des Geschäftsmodells

ÁVerbesserung unserer Rating-
Performance sowie Integration 
von ESG-Zielen in die Vergütungs-
systematik

Phase 1

ά[ŀȅƛƴƎ ǘƘŜ ŦƻǳƴŘŀǘƛƻƴέ
Phase 3

ά!ŎƘƛŜǾŜ ŎƭƛƳŀǘŜ ƳƛƭŜǎǘƻƴŜ нлолέ

2030

ÁEtablierte und effiziente Imple-
mentierungdes entwickelten 
Maßnahmenkatalogs in hoher 
Geschwindigkeit und Effektivität

ÁInternationaler Wettbewerber für 
nachhaltige und klimafreundliche 
Lösungen für den Immobiliensektor

ÁBezahlbarer Wohnraum als 
Kernelement von LEG, um die 
gesellschaftlichen Herausforde-
rungenabbilden zu können

ÁGovernanceals wesentliche Säule mit 
laufender Anpassung an 
regulatorischen Anforderungen 

2
Phase 2

ά{ǳǎǘŀƛƴŀōƛƭƛǘȅ ŀǎ ōǳǎƛƴŜǎǎ 
ƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘȅέ

2024 2028

ÁEntwicklung neuer Maßnahmen 
zur CO2-Reduktion zur Erfüllung der 
eigenen Klimaambition mit Fokus auf 
Emissionseffizienz

ÁSicherstellung von und Fokussierung 
auf finanzierbare Reduktionsmaßnahmen

ÁEtablierung der bereits gegründeten 
Green Venture Gesellschaften im Eigen-
und Drittbestand mit wirtschaftlichem Up-
side-Potenzial

ÁWeitere Fokussierung auf bezahlbaren 
Wohnraum

ÁErfüllung des hohen Governance-
Anspruchs der LEG 



Regulatorische Rahmenbedingungen 
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Regulatorische Herausforderungen für die Immobilien -
wirtschaft
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Regulatorik

Pariser Klimaabkommen 2015

ÁBegrenzung Erderwärmung auf < 2°C, vorzugsweise 1,5°C  

Bundesklimaschutzgesetz 2020/2021; 2024

ÁYƭƛƳŀǎŎƘǳǘȊǇƭŀƴ ŦǸǊ нлпр ŀƭǎ αCŀƘǊǇƭŀƴ 
ŦǸǊ ŜƛƴŜƴ ƪƭƛƳŀƴŜǳǘǊŀƭŜƴ LƳƳƻōƛƭƛŜƴōŜǎǘŀƴŘά

ÁEinführung der CO2-Umlage im Jahr 2021

ÁAbkehr von den Sektorzielenzur THG-Reduktion zu 
sektorübergreifenden Gesamtbetrachtung

Kohlenstoffdioxidaufteilungsgesetz 2023

ÁBeteiligung Vermieter an Kosten für CO2-Bepreisung

"Fit for 55" Programm der EU-Kommission

ÁEinführung des gesonderten Emissionshandelssystem 
für Verkehr und Gebäude ab 2028

ÁReduktionsziel i.H.v. 43%bis 2030 (vs. 2005)

WPG und geplantes Gebäudemodernisierungsgesetz 
(GModG)
ÁGeplantes GModGsoll voraussichtlich zum 1. Juli 2026 in 

Kraft treten und das GEG ablösen 

ÁZusammenspiel zwischen WPG und GModGsoll somit 
ebenfalls angepasst werden

Bundesförderung für effiziente Gebäude (BEG) 

Á Fördermittel für Heizungstausch und Gebäudesanierung

GEG
Gebäudeenergiegesetz

WPG
Wärmeplanungsgesetz

EPBD
EU-Richtlinie über die 
Gesamtenergieeffizienz von 
Gebäuden 

CSRD
EU-Richtlinie zur 
Unternehmensnachhaltig-

keitsberichterstattung

BEG
Bundesförderung für 
effiziente Gebäude

KSG
Bundesklimaschutz-
gesetz

EU-Emissions-
handel
Beschluss zur Reform 

EU-
Taxonomie

LkSG
Lieferketten-
sorgfaltsplflchtgesetz

ESR

CO2-Kosten-
aufteilung
Kohlendioxidkosten-
aufteilungsgesetz

2021 2022 2023 2024 2025

R

Omnibus I
Verschiebung der 
Anwendepflichtder CSRD für 
bestimmte Unternehmen
(< 1.000 Mitarbeiter)

Update

2026



Deutsche Klimaziele und EU -Klimaziele bestimmen den 
regulatorischen Rahmen für den Klimaschutz 
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Regulatorik

EU-Klimaziele 
(European Green Deal, Fit for 55)

15

EPBD, EU-ETS, CSRD, EU-Taxonomie

Bis 2050
Klimaneutralität

NET
ZERO

Fokus der nächsten Folien 

Bis 2030
CO2-Reduktion

CO2

ς55%

Deutsche Klimaziele 
(Klimaschutzgesetz)

u.a. KSG, WPG, GEG, BEG 

Bis 2045
Klimaneutralität

NET
ZERO

Bis 2030
CO2-Reduktion

CO2

ς65%

R

01



EU-Taxonomie I Umweltrechtsakt
Klassifizierungssystem ökologisch nachhaltiger Wirtschaftstätigkeiten

ÁLEG berichtet seit 2022 nachhaltige 

Wirtschaftstätigkeiten gemäß der 

EU Taxonomie Verordnung

ÁFür das Jahr 2025 können folgende 

taxonomiekonformeAnteile an 

unseren Geschäftsaktivitäten 

ausgewiesen werden:

Á Umsatz 22,25%

Á Capex 30,84%

Á Opex 14,60%
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Regulatorik ςEU

Einordnung Vorgaben für die Wohnwirtschaft Bedeutung für LEG

ÁMit der EU Taxonomie Verordnung 
schafft die EU einen allgemeinen 
Rahmen, um Schritt für Schritt ein 
EU-weites Klassifizierungssystemfür 
ökologisch nachhaltige Wirtschafts-
tätigkeiten zu entwickeln

ÁEU-Taxonomie zielt darauf ab, 
Investitionen in nachhaltige Projekte 
und Aktivitäten zu lenken, um die 
Klimaziele der EU zu erreichen 

ÁBisher müssen große 
kapitalmarktorientierte Unternehmen, 
die bereits unter die NFRD fallen 
danach berichten  

1. Klimaschutz

2. Anpassung an den Klimawandel

3. Nachhaltige Nutzung und Schutz 
von Wasser- und Meeresressourcen

4. Übergang zur Kreislaufwirtschaft

5. Vermeidung und Verminderung 
von Umweltverschmutzung

6. Schutz und Wiederherstellung der 
Biodiversität und der Ökosysteme

Umweltziele zur Klassifizierung nachhaltiger Wirtschaftsaktivitäten 

ÁIm Rahmen der EU-Taxonomie müssen ökologisch nachhaltige 

Umsatzerlöse, Capex und Opex ausgewiesen werden, die zur 

Erreichung der sechs EU-Umweltziele beitragen

ÁZur Umsetzung dieser Vorgaben werden folgende Komponenten 

benötigt:

ÁBewertung der ökologischen Nachhaltigkeit von Aktivitäten

ÁÜberführung der Nachhaltigkeitsbewertung in ein 

Kennzahlensystem

R

01
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EU ETS II- EU Emission Trading System II 
Separates Europäische Emissionshandelssystem für Gebäude und Verkehr

ÁLEG wird vom EU ETS II  

voraussichtlich ab 2028 erfasst 

werden 

ÁDa die LEG neben ihrem 

Kerngeschäft auch ein nachhaltiges 

Biomasseheizkraftwerk betreibt, 

wirkt sich das EU-ETS II positiv auf 

die Emissionsreduktion durch das 

Kraftwerk aus 
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Regulatorik ςEU

https://www.consilium.europa.eu/de/press/press-releases/2022/11/08/fit-for-55-eu-strengthens-emission-reduction-targets-for-member-states/ I 
https://www.consilium.europa.eu/de/policies/green-deal/fit -for-55/ / I pdf (europa.eu)I Übersicht über die Vorschläge zu den EU-Zielvorgaben (oeko.deI LU_BTR1_Report_2025-07-
15.pdfEmissionshandel: Start des ETS 2 für den Verkehrs- und Gebäudesektor auf 2028 (wahrscheinlich) verschoben - IHK Karlsruhe

Einordnung Vorgaben für die Wohnwirtschaft Bedeutung für LEG

ÁDer EU-ETS ist ein Instrument der EU zur Reduzierung von THG-

Emissionen, das Unternehmen dazu verpflichtet, Emissionsrechte 

(Zertifikate) zu erwerben oder zu handeln, um ihre CO2-

Emissionen innerhalb des Emissionshandelssystems zu 

kontrollieren und zu verringern. 

ÁÜber den Upstream-Ansatz wird das Inverkehrbringen von Treib-

und Brennstoffen mit einem Preis belastet. Die Preisbildung 

erfolgt frei über den Markt.

ÁDie Ausgestaltung muss noch in deutsches Recht übertragen 

werden und mit dem derzeitigen Emissionshandelssystem vereint 

werden 

ÁEU ETS II für Gebäude und Verkehr 
richtet sich an Verbraucher und 
Anbieter von fossilen Energien in 
diesem Bereich und ergänzt die 
Sektoren des EU  ETS I. 

der Gesamtemissionen in der 
EU werden somit abgedeckt.

ÁUnterstützt übergeordnete Ziele der 
EU und verfolgt folgendes Ziel: 

der Emissionen bis 2030 ggü. 
2005 zu senken 

ÁDie Einführung des ETS II sollte ab 
2027 starten, kann aber wegen hoher 
Energiepreise um ein Jahr auf 2028 
verschoben werden. Am 5 November 
2025 haben die EU-Umweltminister 
eine Verschiebung beschlossen. 

75% 

43% 

R
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Ausgang
2005

vorherige
Zielvorgabe

neue
Zielvorgabe

Ausgang
2005

vorherige
Zielvorgabe

neue
Zielvorgabe

ÁErhöhung des EU-weiten Gesamtziels: Von 30% auf 40% 
CO2-Reduktion bis 2030 im Vgl. zu 2005

ÁErhöhung der Zielvorgaben für Deutschland: 50%im Vergleich zu 
vorherigen 38% (basierend auf Ausgangsniveau von 2005)

ÁWohnungswirtschaft gehört zu den betroffenen Sektoren, die 
unter das ESR fallen 

ESR IEffort Sharing Regulation 
Überarbeitung der Lastenteilungsverordnung

ÁBeitrag zum übergeordneten Ziel der 
EU, 55% der CO2-Emissionen bis 
нлол ŜƛƴȊǳǎǇŀǊŜƴΣ ¢Ŝƛƭ Ǿƻƴ αCƛǘ for
ррά

ÁDaher Überarbeitung der ESR, 
(Verabschiedung 2023)

ÁErhöhung der verbindlichen 
Zielvorgabenfür die Mitgliedstaaten 
in denjenigen Sektorenfestgelegt, 
die nicht unter das bestehende EU 
ETSfallen

ÁBetroffene Sektoren 
(~60% der Emissionen der EU) 
ÁStraßen- & inländ. Seeverkehr
ÁGebäude
ÁLandwirtschaft
ÁAbfall
Ákleine Industriebetriebe

ÁAnforderungen der ESR beziehen 
sich auf Deutschland als 
Mitgliedstaat der EU 

ÁIn der Klimaschutzstrategie der 
LEG wird der entsprechende Bei-
trag zum ESR durch die gesetzten 
wissenschaftlich-basierten Klima-
ziele dargestellt 

ÁMaßnahmen zur Erreichung des 
Klimaziels spielen auch auf die 
Anforderungen der ESR ein 
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EU-Ziel 2030
CO2 Emissionen

Einordnung Vorgaben für die Wohnwirtschaft Bedeutung für LEG

Ziel für Deutschland 
2030

ς30%
ς40% ς38%

ς50%

R
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Bedeutung für LEG

CSRD ICorporate Sustainability Reporting Directive
Einheitlicher EU-Berichtsstandard zur Nachhaltigkeitsberichterstattung

ÁUnternehmen, die aktuell schon 
gem. der Non-Financial Reporting 
Directive (NFRD) berichten müssen, 
sollten die Standards eigentlich 
erstmals für das Berichtsjahr 2024 
anwenden; CSRD-UmsGwurde 
auch für das Jahr 2025 nicht 
rechtzeitig beschlossen 

ÁLEG berichtet im Jahr 2026 das 
Berichtsjahr 2025 freiwillig 
vollumfänglich gemäß der CSRD

ÁFür die LEG sind die Standards E1 
(Klimawandel), S1 (Eigene 
Belegschaft), S4 (Endnutzer) und G1 
(Unternehmenspolitik) relevant 
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Einordnung Vorgaben für die Wohnwirtschaft

ÁTransparenz: Unternehmen sollen 
vergleichbare, detaillierte und 
verlässliche Nachhaltigkeits-
informationen veröffentlichen

ÁBerichtspflicht ist abhängig von 
verschiedenen Faktoren (bisherige 
Pflicht, Mitarbeiteranzahl, Finanz-
kennzahlenund Kapitalmarkt-
orientierung) 

ÁBericht gemäß European Sustainability 
Reporting Standards (ESRS): allge-
meine Standards

ÁThemenspezifische Standards werden 
auf Basis der Ergebnisse der  
Wesentlichkeitsanalyse berichtet 

ESRS 1 ESRS 2

Wesentlichkeitsanalyse mit Prinzip der doppelten Wesentlichkeit 
ist die Basis der Berichterstattung 

Impact Wesentlichkeit : tatsächliche/ 

potenzielle positive & negative 

Auswirkungen des Unternehmens auf 

Nachhaltigkeitsthemen 

Unternehmen
Umwelt & 

GesellschaftFinanzielle Wesentlichkeit: Chancen 

und Risiken von Nachhaltigkeits-

themen für die finanzielle Lage des 

Unternehmens
Outside-In-Perspektive

Inside-Out-Perspektive

Sektorübergreifende Themenstandards 

je nach Ergebnis der Wesentlichkeits-

analyse

Umwelt: ESRS E1 bis E5  

SocialESRS S1 bis S4  

GovernanceESRS G1   

R
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CSRD I Ergebnisse der Wesentlichkeitsanalyse 
12 ESRS-Themen sind für die LEG als wesentlich einzuordnen
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Risiken / Chancen

Impacts

1 2

3

4
5

67 8
9

10

11 12
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Nr. ESRS-Thema ESRS-Unterthema

1 Klimawandel Energie

2 Klimawandel Klimaschutz

3 Klimawandel Anpassung an den Klimawandel

4 Eigene Belegschaft Arbeitsbedingungen

5 Eigene Belegschaft Gleichberechtigung und Chancengleichheit für alle

6 Unternehmenspolitik Korruption und Bestechung

7 Unternehmenspolitik Schutz von Hinweisgebern (Whistleblowers)

8 Eigene Belegschaft Sonstige arbeitsbezogene Rechte

9 Verbraucher und Endnutzer Soziale Inklusion von Verbrauchern und/oder Endnutzern

10 Unternehmenspolitik Unternehmenskultur

11 Verbraucher und Endnutzer
Informationsbezogene Auswirkungen für Verbraucher 
und/oder Endnutzer

12 Unternehmenspolitik Politisches Engagement und Lobbytätigkeiten

Wesentlichkeitsmatrix R
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EPBD IEnergy Performance of Buildings Directive
Novellierung der Gebäudeenergieeffizienz-Richtlinie

ÁÜberarbeitete Europäische Richtlinie 
trägt als Teil des Green Deals zum Ziel 
einesvollständig dekarbonisierten
Gebäudebestands bis 2050 bei, in dem 
die Renovierungsrate der EU erhöht 
werden soll

ÁÜbertragung ins nationale Recht muss 
bis zum 28.05.2026erfolgen, die EU-
Kommission setzt sich für eine 
Verlängerung der Umsetzungsfrist ein 

ÁMit dem neuen Gebäudemoderni-
sierungsgesetzsollen die Vorgaben der 
EPBD 1:1 umgesetzt werden

ÁDie nationalen Gebäudeenergie-
effizienzklassensollen bis 2029 
harmonisiert werden

ÁBis heute ist kein Entwurfsstand bekannt

ÁKünftig zentrale Bedeutung der 

Energieausweise bei der Bewertung 

und Nachweisführung zur Erfüllung 

der EPBD-Anforderungen 

ÁIn der Klimaschutzstrategie der LEG 

wird neben den CO2-Emissionen 

auch der Primärenergieverbrauch 

berücksichtigt 

ÁMaßnahmen zur Erreichung des 

Klimaziels spielen ebenso auch 

auf die Anforderungen der 

EPBD ein 

ÁBisher erreichte Reduzierung der 

Primärenergie des Wohngebäude-

bestands von 16 % gegenüber 2020 

(152,5 kWh/m²*a auf 128 kWh/m²*a). 
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Regulatorik ςEU

https://www.roedl.de/themen/fokus-immobilien/2024/februar/gebaeudeenergieeffizienzrichtlinie

Einordnung Vorgaben für die Wohnwirtschaft

Á Wohngebäude: nationaler Gebäuderenovierungsplan zur 
schrittweisen Reduktion des Primärenergieverbrauchs (kWh/m²*a) 
(Bezugsjahr: 31.12.2020) 

Á bis 2030 um 16 %

Á bis 2035 um 20-22 %

ÁNichtwohngebäude: gebäudespezifische Mindestvorgaben (MEPS)
mit der Pflicht die 16 % der energetisch schlechtesten Gebäude 
(WPB)zu sanieren (Bezugsjahr 01.01.2020)

ÁWeitere zentrale Handlungsfelder im Bereich von: Solarenergie, 
Nachhaltiger Mobilität, Gebäudetechnik, Renovierungspässen

ÁNeue Energieausweisenach Vorgaben der EPBD, Einteilung wie folgt: 

A

B

C

D

E

F

G Schlechteste nationale Gesamtenergieeffizienz

Gleichmäßige Verteilung, 
festgelegt durch Mitgliedstaat

Nullemissionsgebäude
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https://www.roedl.de/themen/fokus-immobilien/2024/februar/gebaeudeenergieeffizienzrichtlinie
https://www.roedl.de/themen/fokus-immobilien/2024/februar/gebaeudeenergieeffizienzrichtlinie
https://www.roedl.de/themen/fokus-immobilien/2024/februar/gebaeudeenergieeffizienzrichtlinie


Deutsche Klimaziele und EU -Klimaziele bestimmen den 
regulatorischen Rahmen für den Klimaschutz 

Factbook I Sustainability I 2030 

Regulatorik

EU-Klimaziele 
(European Green Deal, Fit for 55)

22

EPBD, EU-ETS, CSRD, EU-Taxonomie

Bis 2050
Klimaneutralität

NET
ZERO

Fokus der nächsten Folien 

Bis 2030
CO2-Reduktion

CO2

ς55%

Deutsche Klimaziele 
(Klimaschutzgesetz)

u.a. KSG, WPG, GEG, BEG 

Bis 2045
Klimaneutralität

NET
ZERO

Bis 2030
CO2-Reduktion

CO2

ς65%
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ÁDer Immobiliensektor macht 30%der Emissionen 
in Deutschland aus (2023)

ÁDas Klimaschutzgesetz erfordert eine Reduzierung 

der CO2-Emissionen auf 65%im Vergleich zu 1990 

bis 2030 und Klimaneutralität bis 2045

ÁDeutschland befindetsich bei Klimazielen 2030 
erstmals auf Kurs

ÁGebäudesektor verfehlt Ziel bis 2030 um 

32 Mio. Tonnen 

ÁReform des deutschen KSG 2024: 
Sektorspezifische-Emissionsminderungsziele 

wurden durch sektorenübergreifende 

Gesamtbetrachtung ersetzt

ÁGesamtdeutsches Emissionsziel im Fokus

ÁBei Nicht-Einhaltung werden zusätzliche 
Klimaschutzmaßnahmen erlassen

KSG I Bundes-Klimaschutzgesetz 
Durchsetzung der deutschen Ziele und Klimaneutralität bis 2045 als Kern nationaler Klimapolitik
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Regulatorik ςDeutschland 

Source: Umweltbundesamt, dena, BMWK (2024)

CO2-Emissionen nach Anteil je Sektor in Deutschland
Mio. t

Nationale Ziele

(Forecast 
und Ziel)

(Treibhausgas-
neutralität)

ς65%

ς88%

2030 2040 2045
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NEHS I Nationales Emissionshandelssystem 
CO2-Bepreisung in Deutschland

ÁLEG ist durch die Umsetzung in das 

CO2KostAufG 2023 direkt 

betroffen

ÁÜbergang ab 2028 ist abhängig von 

der Umsetzung des EU-ETS II (Cap-

and-Trade-System )

ÁLEG berücksichtigt den CO2-Preis 

in der Planung: Maßnahmen zur 

CO2-Reduktion leisten 

entsprechenden Beitrag zur 

Kosteneinsparung beim CO2-Preis
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Regulatorik ςDeutschland 

DEHSt: https://www.dehst.de/DE/Nationaler-Emissionshandel/nEHS-verstehen/nehs-verstehen_node.htmlDEHSt- Homepage - Anpassung des nEHS-Überwachungsplans bei Inverkehrbringen 
von Biomethan, Bio-LNG oder synthetischem Methan
Leitfaden zum Anwendungsbereichtsowie zur Überwachung und Berichterstattung von CO2-Emissionen - Nationales Emissionshandelssystem 2023 bis 2030

Einordnung Vorgaben für die Wohnwirtschaft

ÁSeit 2021 als Instrument für das Fit for

55, umfasst dabei mehr Sektoren als das 

EU-ETS I, u.aLandwirtschaft, 

Forstwirtschaft, Gebäude- und 

Straßenverkehr 

ÁPreis für alle Treib- und 

Brennstoffeinsätze,

ÁEinnahmeverwendung:

ÁDurchschnittliches jährliches 

Aufkommen: 10,99 Mrd. ϵ

ÁMitfinanzierung,  Abschaffung EEG-

Umlage, Serielle Sanierungen, 

Dekarbonisierung der 

Wärmeinfrastruktur, Beratungen 

Energieeffizienz, etc.

ÁUpstream Ansatz: das Inverkehrbringen von Treib- und Brennstoffen 
(Ende Nutzungsstufe) wird mit CO2-Preis belastet

ÁSeit 2021: Umlage der Heizkosten von Mieter*innen als Inverkehrbringen 
von Treib- und Brennstoffen 

ÁSeit 2023: CO2KostAufG  - Kostenaufteilung zwischen Vermieter und 
Mieter in Abhängigkeit der CO2-Emissionen

ÁSeit 2024Υ αо-in-1-«ōŜǊǿŀŎƘǳƴƎǎǇƭŀƴά Ƴƛǘ ŘǊŜƛ ¢ŜƛƭŀƴǿŜƴŘǳƴƎŜƴ ςEU ETS 
I- und EU ETS II-Überwachungsplan bauen auf nEHS-Überwachungsplan 
auf, um mehrfache Dateneingabe zu vermeiden

Bepreisung der Emissionen in Deutschland

25
30 30

45
55

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

55-65

Freie 

Preisbildung

nEHS

ϵκǘ /h2e
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https://www.dehst.de/DE/Nationaler-Emissionshandel/nEHS-verstehen/nehs-verstehen_node.html
https://www.dehst.de/DE/Nationaler-Emissionshandel/nEHS-verstehen/nehs-verstehen_node.html
https://www.dehst.de/DE/Nationaler-Emissionshandel/nEHS-verstehen/nehs-verstehen_node.html
https://www.dehst.de/DE/Nationaler-Emissionshandel/nEHS-verstehen/nehs-verstehen_node.html
https://www.dehst.de/DE/Nationaler-Emissionshandel/nEHS-verstehen/nehs-verstehen_node.html
https://www.dehst.de/DE/Nationaler-Emissionshandel/nEHS-verstehen/nehs-verstehen_node.html
https://www.dehst.de/DE/Nationaler-Emissionshandel/nEHS-verstehen/nehs-verstehen_node.html
https://www.dehst.de/SharedDocs/Newsletter/DE/2025/2025-06-03-nehs-verzoegerung-fms-03.html
https://www.dehst.de/SharedDocs/Newsletter/DE/2025/2025-06-03-nehs-verzoegerung-fms-03.html
https://www.dehst.de/SharedDocs/Newsletter/DE/2025/2025-06-03-nehs-verzoegerung-fms-03.html
https://www.dehst.de/SharedDocs/Newsletter/DE/2025/2025-06-03-nehs-verzoegerung-fms-03.html
https://www.dehst.de/SharedDocs/Newsletter/DE/2025/2025-06-03-nehs-verzoegerung-fms-03.html
https://www.dehst.de/SharedDocs/Newsletter/DE/2025/2025-06-03-nehs-verzoegerung-fms-03.html
https://www.dehst.de/SharedDocs/Newsletter/DE/2025/2025-06-03-nehs-verzoegerung-fms-03.html
https://www.dehst.de/SharedDocs/Newsletter/DE/2025/2025-06-03-nehs-verzoegerung-fms-03.html
https://www.dehst.de/SharedDocs/Newsletter/DE/2025/2025-06-03-nehs-verzoegerung-fms-03.html
https://www.dehst.de/SharedDocs/Newsletter/DE/2025/2025-06-03-nehs-verzoegerung-fms-03.html
https://www.dehst.de/SharedDocs/Newsletter/DE/2025/2025-06-03-nehs-verzoegerung-fms-03.html
https://www.dehst.de/SharedDocs/downloads/DE/nehs/nehs-leitfaden-monitoring-2023-2030.pdf?__blob=publicationFile&v=18
https://www.dehst.de/SharedDocs/downloads/DE/nehs/nehs-leitfaden-monitoring-2023-2030.pdf?__blob=publicationFile&v=18
https://www.dehst.de/SharedDocs/downloads/DE/nehs/nehs-leitfaden-monitoring-2023-2030.pdf?__blob=publicationFile&v=18
https://www.dehst.de/SharedDocs/downloads/DE/nehs/nehs-leitfaden-monitoring-2023-2030.pdf?__blob=publicationFile&v=18
https://www.dehst.de/SharedDocs/downloads/DE/nehs/nehs-leitfaden-monitoring-2023-2030.pdf?__blob=publicationFile&v=18
https://www.dehst.de/SharedDocs/downloads/DE/nehs/nehs-leitfaden-monitoring-2023-2030.pdf?__blob=publicationFile&v=18
https://www.dehst.de/SharedDocs/downloads/DE/nehs/nehs-leitfaden-monitoring-2023-2030.pdf?__blob=publicationFile&v=18


CO2KostAufG I CO2-Kostenaufteilungsgesetz 
Kostenaufteilung zwischen Vermieter und Mieter

ÁBereits angewendet und bei 

Abrechnungen  berücksichtigt

ÁDer LEG sind im Jahr 2023 sind 

CO2-Kosten in Höhe von ~2,36 Mio. 

EUR und im Jahr 2024 in Höhe von 

~2,37 Mio. EUR entstanden

ÁKlimaschutzstrategie der LEG 

berücksichtigt die  

Kosteneinsparung durch CO2-

Reduktionsmaßnahmen

Factbook I Sustainability I 2030 25

Regulatorik ςDeutschland 

Einordnung Vorgaben für die Wohnwirtschaft

ÁZweck des CO2KostAufG: Nutzer eines 

Gebäudes sollen zu energieeffizientem 

Verhalten und Gebäudeeigentümer zu 

Investitionen in klimaschonende 

Heizungssysteme und zu 

energetischen Sanierungen angereizt 

werden 

Á10-stufiges System zur Verrechnung des 

CO2-Ausstoßes eines Gebäudes pro m² 

und Jahr und Kosten-aufteilung 

zwischen Vermieter und Mieter

ÁGesetz besteht seit 2023

Aufteilung ist abhängig vom CO2-Ausstoß pro m² Wfl. und Jahr

100%< 12

90%10%12 bis < 17

80%20%17 bis < 22

70%30%22 bis < 27

6040%27 bis < 32

5050%32 bis < 37

4060%37 bis < 42

3070%42 bis < 47

2080%47 bis < 52

595%>= 52 kg

in kg CO2e

Mieteranteil Vermieteranteil 

Alle Vermieter sind davon betroffen 
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WPG I Wärmeplanungsgesetz 
Teil der nationalen Dekarbonisierungsstrategie

ÁAuswirkungen der kommunalen 

Wärmeplanung auf die LEG 

ÁVerstärkte Zusammenarbeit mit 

Kommunen und Energieversorgern 

ist notwendig zur Kommunalen 

Wärmeplanung 

ÁAbhängigkeit zum Energieversorger 

bei der Dekarbonisierung der 

Wärmenetze (bei den Scope2 

Emissionen) 
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Regulatorik ςDeutschland 

1: unter 10.000 Einwohner I https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/Waermeplanung.html; 
https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/kommunale-waermeplanung.html;jsessionid=844E177A422B4CC9761A9D127A939219.1_cid350

Einordnung Vorgaben für die Wohnwirtschaft

ÁZiel: Dekarbonisierung der 
leitungsgebundenen Wärmeversorgung 
über Wärmenetze als wichtige Säule für 
(kosten-)effiziente & THG-neutrale 
Wärmeversorgung

ÁIdentifizierung und Festlegung von 
Wärmenetzgebieten& Gebieten für 
dezentrale Wärmeversorgung auf Basis 
von Bestands- und Potenzialanalysen 

ÁPrinzip der Technologieoffenheit:auch 
H2 kann für Teilgebiete als geeignet 
eingestuft werden

ÁDas Gesetz ist am 01.01.2024 in Kraft 
getreten

ÁWohnungswirtschaft wird maßgeblich von den Ergebnissen der 
kommunalen Wärmeplanung beeinflusst 

ÁVerpflichtende Vorgaben zur Wärmeplanung an die Länder 

Gebiete ab 100.000 Einwohnern: WPbis 30.06.2026

Alle weiteren Gemeinden: WP bis 30.06.2028, vereinfachtes
Verfahrenfür kleinereGemeinden1

Dekarbonisierung der Wärmenetze:  

erneuerbare Energie o. unvermeidbare Abwärme bis 2030 

bis 2040 

bis 2045 

ÁWärmenetzbetreibermüssen bis 31.12.2026einen Transformations-
und Wärmenetzbauplanvorlegen 

ÁEine Novellierung des Wärmeplanungsgesetzes ist für 2026 geplant:

Vereinfachung der kommunalen Wärmeplanung für Kommunen 
< 15.000 Einwohner

Keine Kopplung an GEG/GModG

30% 
80% 

100% 
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https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/Waermeplanung.html
https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/kommunale-waermeplanung.html;jsessionid=844E177A422B4CC9761A9D127A939219.1_cid350
https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/kommunale-waermeplanung.html;jsessionid=844E177A422B4CC9761A9D127A939219.1_cid350
https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/kommunale-waermeplanung.html;jsessionid=844E177A422B4CC9761A9D127A939219.1_cid350
https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/kommunale-waermeplanung.html;jsessionid=844E177A422B4CC9761A9D127A939219.1_cid350


GEG IGebäudeenergiegesetz 
Novellierung 2024

ÁLEG ist vom GEG direkt betroffen, 

direkte Abhängigkeit von der 

Wärmeplanung 

ÁIn der Klimaschutzstrategie der 

LEG wird der entsprechende 

Beitrag zum GEG durch die 

Maßnahmen ersichtlich 

ÁInsbesondere der Heizungstausch, 

Fernwärmeanschlüsse sowie der 

Einsatz von Luft-Luft-

Wärmepumpe gemeinsam mit 

dem Green Venture dekarbo°

(emissionseffiziente Wärme-

versorgung) spielen hier direkt auf 

die Erfüllung des GEGs ein 
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Regulatorik ςDeutschland 

https://www.bundesregierung.de/breg-de/aktuelles/neues-gebaeudeenergiegesetz-2184942

Einordnung Vorgaben für die Wohnwirtschaft

ÁZweck der Novelle des Gebäude-
energiegesetzes: Schrittweiser Umstieg 
von fossilen Brennstoffen auf erneuer-
bare Energieträger zum Heizen und zur 
Warmwasserbereitung als Beitrag zum 
Klimaschutzgesetz 

ÁKlimaneutral: bis 2045 muss in 

allen Gebäuden ausschließlich mit 
erneuerbarer Energie geheizt werden, 
GEG macht den Umstieg verbindlich

Á65%: ab 2024 soll möglichst jede 

neue Heizung mit 65% erneuerbarer 
Energie betrieben werden 

ÁIm GEG geregelten Verpflichtungen gelten nur für den Einbau 

neuer Heizungen, bestehende Heizungen können weiter 

betrieben & defekte Heizungen repariert werden

ÁBei einer Heizungshavariegibt es Übergangslösungenund 

mehrjährige Übergangsfristen

ÁDie vorgeseheneRegelung zur Erreichung des 65% Ansatzesist

technologieoffen:

Anschluss 
Wärmenetz

WP, auch 
LLWP

Stromdirekt-
heizung

Hybrid-
heizung

Solarthermie
-heizung

Holz & 
Pellet-Öfen

H2-ready
Gasheizung

Biomasse-
heizungWeitere Verpflichtungen

Á§60c : Pflicht zum hydraulischen Abgleich bei Einbau von 
wasserbasierten Heizungssystemen

Á§71a: ab 01.01.2025 Energieverbrauchs- und Effizienzanzeige, die 
ineffizienten Betrieb erkennt

R
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GModG I Gebäudemodernisierungsgesetz 
Novellierung 2026 geplant 

ÁLEG ist vom GModG direkt 

betroffen, direkte Abhängigkeit von 

der Wärmeplanung 

ÁIn der Klimaschutzstrategie der LEG 

wird der entsprechende Beitrag zur 

Klimaneutralität durch die 

Maßnahmen ersichtlich 

ÁKosteneffiziente Heizlösungen 

bleiben rentabel und die Förderung 

von grünen Investitionen wird 

fortgesetzt

Factbook I Sustainability I 2030 28

Regulatorik ςDeutschland 

https://oekozentrum.nrw/aktuelles/detail/news/update-zum-gebaeudeenergiegesetz/ zum Gebäudeenergiegesetz : Öko-Zentrum NRW

Einordnung Vorgaben für die Wohnwirtschaft

ÁDas bisherige GEGwird durch ein neues 
Gebäudemodernisierungsgesetz
ersetzt (Inkrafttreten ist zum 1. Juli 
2026 geplant)

ÁZiel bleibt weiterhin Klimaneutralität bis 
2045, jedoch mit geänderten Pflichten 
und mehr Technologieoffenheit 

ÁGeplanteAbschaffung der bisherigen 
65%-Erneuerbare-Energien-Regel für 
neue Heizungen (GEG §71-71p, §72)

ÁDie Vorgaben der EPBDsollen mit dem 
GModG 1:1 umgesetzt werden, 
mögliche Spielräume sollen 
ausgeschöpft werden 

R
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ÁDer Einbau von Gas- und Ölheizungen bleibt weiterhin möglich

ÁTechnologieoffener Heizungskatalog

ÁStatt 65%-Regel Einführung einer α.ƛƻ-¢ǊŜǇǇŜάκDǊǸƴƎŀǎ-Quote bei 

fossilen Heizungen

ÁAb 01.01.2029 Mindestanteil an klimafreundlichen Brennstoffen 

von mind. 10%, stufenweise Steigerung bis 2040

Weitere Änderungen:

Å Entfall der Wärmeplanungspflicht für kleine Kommunen (< 15.000 

Einwohner)

Å BEG-Förderung für effiziente Heizsysteme bleibt bis mind. 2029 

gesichert

Update

https://oekozentrum.nrw/aktuelles/detail/news/update-zum-gebaeudeenergiegesetz/
https://oekozentrum.nrw/aktuelles/detail/news/update-zum-gebaeudeenergiegesetz/
https://oekozentrum.nrw/aktuelles/detail/news/update-zum-gebaeudeenergiegesetz/
https://oekozentrum.nrw/aktuelles/detail/news/update-zum-gebaeudeenergiegesetz/
https://oekozentrum.nrw/aktuelles/detail/news/update-zum-gebaeudeenergiegesetz/
https://oekozentrum.nrw/aktuelles/detail/news/update-zum-gebaeudeenergiegesetz/
https://oekozentrum.nrw/aktuelles/detail/news/update-zum-gebaeudeenergiegesetz/


BEG I Bundesförderung für effiziente Gebäude
Zusammenfassung früherer Förderprogramme 
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Regulatorik ςDeutschland 

1 Jeweils pro Wohneinheit.    2 bezogen auf den förderfähigen Betrag.

BEG Energieeffiziente Gebäude 
(BEG WG)

BEG Einzelmaßnahmen 
(BEG EM)

Förderquote1 2 5% ς20%, +5%für EE oder NH,+10%für WPB,+15%für serielle 
energetische Sanierung (serielle Sanierung in Kombination mit 
WBP ist auf 20%beschränkt); Planung: 50%

15% ς30%, +5%Effizienz Bonus für Wärmepumpen
Planung: 50%

Verwendung 
bei der LEG 

Förderfähige 
Maßnahmen

ÁGebäudehülle (u. A. Wärmedämmung, Fenster, Haustüren)
ÁAnlagentechnik außer Heizung 
ÁDigitale Systeme (Efficiency Smart Home)
ÁHeizungstechnik
ÁHeizungsoptimierung
ÁPlanung

ÁEffizienzhaus 40, 40 EE / NH
ÁEffizienzhaus 55, 55 EE / NH
ÁEffizienzhaus 70, 70 EE / NH
ÁEffizienzhaus 85, 85 EE / NH
ÁEffizienzhaus denkmalgeschützt, denkmalgeschützt EE / NH
ÁPlanung 

Art der 
Förderung

Zinssubventioniertes Darlehen 
mit Tilgungszuschuss 

Direkter Zuschuss

Max. förder-
fähiger Betrag1

ϵ30.000 (für die 1. Wohneinheit), ϵ15.000 (jeweils für die 2. bis 
6. Wohneinheit),ϵ8.000 (ab der 7. Wohneinheit)
Planung: ϵ2.000 (max. ϵ20.000 pro Gebäude)

ϵ120.000 ςϵ150.000 
Planung: ϵ4.000 (max. ϵ40.000 für jedes Gebäude) 
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Externe Herausforderungen 
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Sustainability Agenda 2030

Regulatorik & Gesetzgebung
Steigende Anforderungen 

durch gesetzgebungsspezifische 
Änderungen auf EU & nationaler Ebene

Externe Herausforderungen für die Wohnungswirtschaft 
beeinflussen Nachhaltigkeitsstrategie 

Factbook I Sustainability I 2030 31

Externe Herausforderungen 

Klimaneutrales 
Portfolio

Bezahlbarer 
WohnraumMakroökonomische 

Veränderungen
Gestiegene Zinsen und Energiekosten 

als zusätzliche Herausforderungen 
der Immobilienwirtschaft 

Kapitalmarkt & 
Investoreninteresse

ESG zum Standard im 
Finanzsektor geworden 

Interessensveränderung durch politische 
Neuerungen



Sowohl auf europäischer als auch auf nationaler Ebene nahmen 
die regulatorischen Anforderungen in den letzten Jahren zu 
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Externe Herausforderungen ςRegulatorik & Gesetzgebung

GEG
Gebäudeenergiegesetz 
künftig 
Gebäudemodernisierungs
gesetz (GModG)

WPG
Wärmeplanungsgesetz

EPBD
EU-Richtlinie über die Gesamt-
energieeffizienzvon Gebäuden 

CSRD
EU-Richtlinie zur Unternehmens-
nachhaltigkeitsberichterstattung

LkSG
Lieferketten-
sorgfaltspflichttgesetz

EU-Taxonomie
Klassifizierung nachhaltiger 
Wirtschaftsaktivitäten

BEG
Bundesförderung für 
effiziente Gebäude

EU-Emissionshandel II
Separates System für Gebäude 
und Verkehr 

KSG 
Bundesklimaschutz-
gesetz

ESR
Lastenverteilungsordnung

CO2KostAufG 
Kohlenstoffdioxid-
aufteilungsgesetz

NEHS 
Nationales Emissions-
handelssystemCO2-
Bepreisung in Deutschland

1

Deutsche Klimaziele 
(Klimaschutzgesetz)

EU-Klimaziele 
(European Green Deal, Fit for 55)



Bezahlbarer Wohnraum wird aufgrund hoher Zuwanderung 
und Anstieg des Preisniveaus weiter stark nachgefragt 
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Externe Herausforderungen ςMakroökonomische Veränderungen 

GdW 2024, Hans-Böckler-Stiftung 2024
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Bevoelkerung/Sterbefaelle-
Lebenserwartung/Tabellen/lrbev04.html#242408

LEG-Mieten vs. Einkommen
(Beispiele)
in ϵ

1,9 Mio. günstige WE fehlen

in deutschen Großstädten

*durchschnittliche Bruttorente: Jede fünfte Person im Ruhestand hat maximal 1400 Euro netto pro Monat zur Verfügung - Statistisches Bundesamt
https://www.dgb.de/themen/++co++ef171378-cbfb-11ea-af64-001a4a160123 ),
Bedarfsrechnung Alleinerziehende, 4-jähriges Kind: Leistungen und Bedarfe im Bürgergeld ςBMAS
Einkommen NRW: NRW: 2024 verdienten Vollzeitbeschäftigte 62 119 Euro brutto | Landesbetrieb IT.NRW
Wohnungsmangel: Wohnungsnot in Deutschland - Zahlen, Fakten, Studien - Hans-Böckler-Stiftung

445

1.743

3.200

1.500

1.720

2.320

563

Durchschn. Einkommen NRW: 
Single (Netto)2024

Mindestlohn 40h/Woche
Single (netto) 2025

2

Bevölkerungsbewegungen in Deutschland 

Regelsatz Bürgergeld 
NRW 2025

Davon 1,4Mio. günstige Apartments 

<45m² für 1-P-Haushalte

Durchschn. Nettokaltmiete 
LEG (63m2) 2025 
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Zuzüge

Fortzüge

Lebendgeborene

Gestorbene

Saldo Wanderungsbewegung und Bevölkerungswachstum Kein Einkommen ς
Bürgergeld/Sozialhilfe: Single 1 Kind

Durchschn. Rente Frauen 
2024 DE*

Durchschn. Rente Männer 
2024 DE*

Update

https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2025/10/PD25_N054_12_13.html
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2025/10/PD25_N054_12_13.html
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2025/10/PD25_N054_12_13.html
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2025/10/PD25_N054_12_13.html
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2025/10/PD25_N054_12_13.html
https://www.dgb.de/themen/++co++ef171378-cbfb-11ea-af64-001a4a160123
https://www.dgb.de/themen/++co++ef171378-cbfb-11ea-af64-001a4a160123
https://www.dgb.de/themen/++co++ef171378-cbfb-11ea-af64-001a4a160123
https://www.dgb.de/themen/++co++ef171378-cbfb-11ea-af64-001a4a160123
https://www.dgb.de/themen/++co++ef171378-cbfb-11ea-af64-001a4a160123
https://www.dgb.de/themen/++co++ef171378-cbfb-11ea-af64-001a4a160123
https://www.dgb.de/themen/++co++ef171378-cbfb-11ea-af64-001a4a160123
https://www.dgb.de/themen/++co++ef171378-cbfb-11ea-af64-001a4a160123
https://www.dgb.de/themen/++co++ef171378-cbfb-11ea-af64-001a4a160123
https://www.bmas.de/DE/Arbeit/Grundsicherung-Buergergeld/Leistungen-und-Bedarfe-im-Buergergeld/leistungen-und-bedarfe-im-buergergeld.html#doc5790d24f-5902-41f7-ab75-d31bf87ea183bodyText6
https://www.bmas.de/DE/Arbeit/Grundsicherung-Buergergeld/Leistungen-und-Bedarfe-im-Buergergeld/leistungen-und-bedarfe-im-buergergeld.html#doc5790d24f-5902-41f7-ab75-d31bf87ea183bodyText6
https://www.bmas.de/DE/Arbeit/Grundsicherung-Buergergeld/Leistungen-und-Bedarfe-im-Buergergeld/leistungen-und-bedarfe-im-buergergeld.html#doc5790d24f-5902-41f7-ab75-d31bf87ea183bodyText6
https://www.it.nrw/nrw-im-jahr-2024-verdienste-vollzeitbeschaeftigter-127339#:~:text=Im%20Jahr%202024%20betrugen%20die,Nordrhein%2DWestfalen%2062%20119%20Euro.
https://www.boeckler.de/de/auf-einen-blick-17945-20782.htm
https://www.boeckler.de/de/auf-einen-blick-17945-20782.htm
https://www.boeckler.de/de/auf-einen-blick-17945-20782.htm
https://www.boeckler.de/de/auf-einen-blick-17945-20782.htm
https://www.boeckler.de/de/auf-einen-blick-17945-20782.htm
https://www.boeckler.de/de/auf-einen-blick-17945-20782.htm
https://www.boeckler.de/de/auf-einen-blick-17945-20782.htm
https://www.boeckler.de/de/auf-einen-blick-17945-20782.htm
https://www.boeckler.de/de/auf-einen-blick-17945-20782.htm


Schwieriges Finanzierungsumfeld und hohe Baupreise führen
zu deutlich sinkenden Bauinvestitionen & Stornierungen 
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Externe Herausforderungen ςMakroökonomische Veränderungen 

2025/26 rund 128.000 fertiggestellte 
Wohnungen weniger als 2023/24

Prognose

2

Baugenehmigungen vs. Baufertigstellungen

Baugenehmigungen
Baufertigstellungen
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Baugenehmigungen

Baufertigstellungen

Wohneinheiten

vǳŜƭƭŜΥ {ǘŀǘƛǎǘƛǎŎƘŜǎ .ǳƴŘŜǎŀƳǘ .ŀǳǘŅǘƛƎƪŜƛǘǎǎǘŀǘƛǎǘƛƪ ōƛǎ aŅǊȊ нлнр ƛƴ D5² όнлнрύ αCŀǎǘ [ŀƴŜά ŦǸǊ ŘŜƴ ²ƻƘƴǳƴƎǎōŀǳ
tǊƻƎƴƻǎŜ нлнр ǳƴŘ нлнсΥ D5² όнлнрύΥ αCŀǎǘ [ŀƴŜά ŦǸǊ ŘŜƴ ²ƻƘƴǳƴƎǎōŀǳ

Update



Anforderungen auf dem Kapitalmarkt und das 
Investoreninteresse
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Externe Herausforderungen ςKapitalmarkt & Investoreninteresse

Höhere Nachfrage nach nachhaltigen Finanzprodukten 
bei anhaltender Unklarheit der Regulierungsstandards

ÁUnterscheidung zwischen Instrumentenebene und Unternehmensebene 
(Nachhaltiges Finanzinstrument vs. ESG-Unternehmensrating)

ÁUnklarheit in Hinblick auf Auswahlmöglichkeiten von Regulierungsstandards 
nachhaltiger Finanzinstrumente (EU-Green-Bond-Standards vs. ICMA Principles)

ESG-Anforderungen Banken als Fremdkapitalgeber

ÁDeutliche Zunahme von ESG-Anforderungen bei Portfoliofinanzierungen in Bezug auf 
ESG-Pfad der Objekte bspw. über ESG-linked-Ziele

ÁESG-Kriterien als Go-/No-Go-Kriterium bei Kreditentscheidungen

Erwartungen der Investoren

ÁESG-Faktoren Einfluss auf langfristige Performance; verändertes Interesse durch geopolitische 
Situation 

ÁVorbereitung auf Zukunftsthemen

ÁIntegration von ESG-Performance in Investitionsentscheidungen

ESG wird immer 
mehr zum 
Standard, dennoch 
verändertes 
Interesse durch 
politische Situation

3

Green Deal und 
Klimapolitik der EU
Transformation auf dem 
Kapital- und Finanzmarkt  

Update


